Information fran styrelsen om akta/oékta forening

Styrelsen har under den senaste tiden fatt manga fragor fran er medlemmar angaende om
foreningen ar dkta och oakta. Detta beroende pa att det just nu a&r manga som flyttar fran eller
till foreningen. FOr att undvika missforstand har styrelsen bestamt att vi ska informera er
medlemmar om vad statusen ar just nu samt hur vi kommer att jobba vidare.

Vad ar en akta/odkta forening?
En &kta forening ar en férening som far minst 60% av sina inkomster fran medlemmarnas
avgifter. Uppnas inte dessa 60 % ar foreningen oakta.

Vad blir det for skillnad om féreningen ar dkta/oakta?

Fragan om foreningen &r akta eller odkta paverkar féreningens inkomstdeklaration. Fragan
paverkar ocksd de skattemassiga konsekvenserna for den enskilde medlemmen vid en
forséljning av bostadsratten. Vid en forséljning med vinst av en bostadsrétt i en &kta forening
blir skatten 20 % och man kan dven fa uppskov med att betala skatten. | en oakta forening far
man inget uppskov och far dessutom betala 30 % i skatt.

Hur vet man om foreningen ar édkta/oakta?

For att fa veta om foreningen &r dkta maste man ta reda pa hur stor del av inkomsterna som
kommer fran medlemmarnas avgifter och hur stor del som kommer fran andra inkomstkallor,
i vart fall lokalhyror.

Lokalhyrorna &r enkla att faststélla; man tar helt enkelt de faktiska hyresintakterna under ett
ar. Nar det galler avgifterna blir det svarare. Man skall da inte ta de faktiska intakterna fran
medlemmarnas avgifter, utan istallet anvanda ett jamforelsetal kallat bruksvérdeshyra. Denna
baserar sig pa hyrorna per kvadratmeter i hyreshus med liknande standard och som ligger
samma omrade som foreningen. Man tar dven hansyn till den faktiska standarden i
foreningens fastighet.

Vad har gjorts for att fa klarhet i fragan?

Efter samtal med handlaggare pa Skatteverket anlitade foreningen en extern bedomare for att
kunna fa fram ett bruksvarde. Bedomningen var att vart bruksvarde var 1100 kr per kvm och
ar. Ett sadant bruksvarde ska racka till for att foreningen ska vara akta.

Baserat pa detta bestamde styrelsen att foreningen i juni skulle deklarera som akta forening
for aret 2005. Beslutet om foreningstaxeringen fran Skatteverket har inte kommit och inte
forran vi fatt deras beslut vet vi vet sakert om foreningen &r akta eller oakta i Skatteverkets
ogon. Om de kommer tillbaka till oss med fragor om taxeringen kommer vi att skicka in en
komplettering av deklarationen med berakningar baserat pa rapporten fran den externa
beddmaren.

Vi har ocksa fatt en fastighetstaxering for 2006 dar de renoveringar vi gjort inte, enligt var
mening, har bedomts pa ratt satt. Darfor ska foreningen lamna in en begaran om omtaxering
av fastighetsskatten for 2006. Anledningen till detta ar att det enligt vissa handlaggare pa
Skatteverket finns en viss koppling mellan féreningstaxering och fastighetstaxering och
darigenom fragan om &kta/odkta och att styrelsen vill minimera risken for att féreningen inte
blir beddmd som &kta.



Hur deklarerar man en reavinst om féreningen anses vara akta?

For att den som har salt sin bostadsratt under aret skall kunna skjuta pa skatten kravs som sagt
att foreningen ar akta. Man anvander da en deklarationsblankett an da foreningen ar oékta.
Om Skatteverket beslutar att foreningen ar ékta galler det beslutet fran utgangen av ar 2005
och framat. Ni som salt under 2006 skall i sa fall anvanda den blankett som géller for
forsdljning av andel i akta forening. Hanvisa i sa fall till att Skatteverket bedomt att
foreningen ar akta. Styrelsen aterkommer med mer information sa snart Skatteverket fattat sitt
beslut.

OBS! OBS! OBS!

Som framgar redan av detta informationsblad ar dessa skattefragor komplicerade, och
staller man fragor som ror detta till t.ex. Skatteverket far man olika svar beroende pa
vem man fragar. Den som vill vara sa séker som mojligt pa att foreningen ar akta gor
alltsa bast i att avvakta med en eventuell forséljning tills det finns ett positivt beslut fran
Skatteverket. Var och en ansvarar sjalv for sin deklaration. Styrelsen kan inte lova eller
ta pa sig ansvaret for att era uppskov blir beviljade.

Med vénlig hélsning

Styrelsen
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