Brf Tegnérgatan 19
769606-2640

Arsredovisning

BostadsrattstGreningen
Tegnérgatan 19

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhali ach farvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar, Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behtvs, Féreningen ska verka enligt sjalvkostradsprincipen ach resultatet kan variera dver &ren beroende pd olika
atgérder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

+ Fdreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2016 och 2025.

» Inga stérre underhall 4r planerade de ndrmaste aren,

= Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsatiningens storlek, se fondnaoten.
+ Amortering pd féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lAnencten.

« Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer infarmation om de olika delarna finns att lsa om langre fram i férvaltningsberittelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt ach utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 2000-10-24. Féreningens nuvarande ekenomiska plan registrerades 2002-02-26
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Géran Almstréom Ledamot
Elise Maria Elin Edlund Ledamot
Karl Peter Morander Ledamot
Eva Susanne Neihoff Ledamot
Emelie Anna Maria Franzén Suppleant
Anna Karin Leo Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Jan-Qve Brandt Crdinarie Extern KPMG
Valberedning

Maja-Liisa Isdal

Elsa tsgren

Stammor
... Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-04-20.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Sate
Tornet 3 2002 Stockholm

Fullvardesférsdkring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Eforsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for mediemmarna samt ansvarsfdrsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

. Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret dr 1968,

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsheskedet 1 787 m2, varav 1 390 m?2 utgér [genhetsyta oci 397 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 32 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16 15

1 0 0 0

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurang 161 m? 2018-09-30
Parsonlig traning/uthildning 153 m? 2019-07-31
Café/Restaurang 83 m? 2018-06-30

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2016 och stracker sig fram tilt 2025,
Underhéllsplanen uppdaterades 2016.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Tegnérgatan 19
769606-2640

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av hissen 2016 Styrsystem och uppgradering till ny
standard

Forstarkt taksakerhet 2015 Nya regler

Trapp- och kallarbelysning 2015 Modernisering

Sikerhetsddrrar 2014 Liudisclering, brand- och
inbrottsskydd

Posthoxar 2014 N&dvandigt med sdkerhetsddrrar
utan breviada

Radonsanering 2014 Bortventilering av radon

. Ommalning av tak 2013

Tatning av gard 2012

Nytt staket pa garden samt tak dver 2012

cykelstall

Nya brevinkast 2010 Krav frén posten

Renovering av tvittstuga 2010 Inklusive byte av maskiner

Fasadrenovering mot gata 2010

Ny lasning fér ingang till trapphuset 2009 Glasat parti i metallprofiler mot
gata och ny port mot frapphuset

Renovering av fénster ach 2008 Inkl. byte till bullerglas mot

balkongddrrar Tegnérgatan och energiglas bade
mot gérd och gata

Energideklaration 2008 Genomférd och godkand

Vind ombyggd till 2 lagenheter 2005

Renovering av balkonger 2005

Nya férrad i kdllaren 2005

Malning av kallaren 2005

Elstambyte 2004

Rérstambyte 2004

Upprustning av trapphus 2004

Omputsning av fasad 1996

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvatt av fasad at gatan 2017 Normalt underhall

Malning fénster & balkongdérrar 4t 2017 Normalt underhall

gérden

Stamspolning 2017 Aterkommande underhall

Golv i entrén 2017 Uppsnyganing

Gérdsfasaden 2021 Normalt underhall
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Férvaltning

Fdreningens forvaliningsavtal och dvriga avial.

Brf Tegnérgatan 19

769606-2640

Hissbesiktning
Hisserviceavtal
Snéréjning
Brandskydd
Tvéttstugan
Jourservice

El

Avtal Leverantér
Internetleverantdr Ownit
IPTV Ownit
Stadning Top Finish
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning Styreisen
Farrvarme Fortum
Las o Nycklar Solidlas/Axlas
Vatten Stockholm Vatten AB
. Sophamtning Trafikkontoret Stockholm (Liselotte Lo6T AB)
Grovsopor Hans Andersson Recycling

Inspecta Sweden

S:t Eriks Hiss AB

Bj&rn Perssan AB
Sundstrgm Lars AB
Electrolux

NKG Tryggfastighet AB
Vallentuna energi

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter
Finansiella intakter

_Minskning kortfristiga fordringar

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av l&ngfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

2016 2015

704 492 646 550
1938 882 1883 087
2480 205
RS o ¢ 1 884
1941 362 1885 176
2021 240 1374713
89914 146 400
100 036 0
90 500 90 500

17 838 215 621

2 319 527 1827 234
326 326 704 492
-378 166 57 941
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Fordelning av intdkter och kostnader

Guriga Avskriv-  Kapftal-
intakter ningar kostnader
8% 15% A%

Reparationer
16%

b
Hyror Qvrig drift

Arsavgifter 52% 16%
40% F———____ Periodiskt
underhali
28%

Fastighats-
avgift ax
6‘%’0 kostnader
15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av styrsystem till hissen samt inredning av hisskorg och uppgradering tili ny EU-standard med tat innerdarr och
larm samt rostavisering.

Rensat och kontrolimétt ventilationskanaler.

Malat trapphuset.

Forbattrat ventilationen [ soprummen.

K&pt nya tradgardsmdbler till garden.

Traffat nytt avtal f6r bredband och TV,
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Medlemsinformation

Medtemsldgenhster: 32 st
Overlatelser under &ret: 11 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlateise- och pantsattningsavgift tas ut eniigt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 49 st
Tillkemmande medlemmar; 21 st

Avgaende medlemmar: 17 st

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 53 st

Flerarsdversikt

Brf Tegnérgatan 19
769606-2640

o

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 550 550 550 550
Hyrar/m? hyresréttsyta 2 557 2555 2558 2541
Lan/m? bostadsrattsyta 9121 9186 9 251 9316
Elkostnad/m? totalyta & 18 16 19
Varmekostnad/m? totalyta 156 147 120 153
Vattenkostnad/m? totalyta 20 24 19 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 82 168 207
Soliditet (%) 62 63 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -551 -43 -192 11
Nettoomsattning (tkn) 1841 1843 1843 1837
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 380 m? bostader och 397 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 717 613 0 0 17 717 613
Upplatelseavgifter 4719 687 0 0 4719687
_Fond for yttre underhall %9060 145 107 0 763 853
5:a bundet eget kapital 23 346 360 145 107 0 23 201 253
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 588 647 -145 107 -42 852 -1 400 689
Arets resultat -551192 551192 42 852 -42 852
* S:a ansamlad forlust -2 139 839 -696 299 0 -1 443 540
S:a eget kapital 21 206 521 -551 192 0 21757713
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat -551 192
balanserat resultat fore reservering tifl fond fér yttre underhall -1 443 540
reservering till fond fér ytire underhdll enligt stadgar ___-145107
summa balanserat resultat -2 139 839

Styrelsen forestar {6ljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 551192
att i ny rdkning overfors -1 588 647

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Qvriga rérelseintikter

~ Summa rorelseintakter

RORELSEKCSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rdntekostnader och liknande resultatposter

summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016 2015
Not 2 1841 161 1842 633
Not 3 97 721 40454
1938 882 1883 087
Not 4 -1 849 534 -1 175478
Not 5 -101 684 -124 551
Not & -70 022 74 684
Not 7 381 400 -405 030
S -2 402639 -1779 743
-463 758 103 343
2 480 205
-89 914 -146400
-87 434 -146 195
-551 192 -42 852
-551 192 -42 852
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Balansrakning

THLGANGAR

2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 33 600 043 33976 665

. Maskiner och inventarier Not 9 82417 . 87135
Summa materiella anldggningstillgangar 33 682 460 34 063 860
Finansiella anldggningstillgangar

_Andra |3ngfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2. 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 685 260 34 066 660
ORMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 344 085 722 215
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 100 000 0
intdkter S
Summa kortfristiga fordringar 444 085 722 215
KASSA GCH BANK
SUMBMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 444 085 722 215
SUMMA TILLGANGAR 34 129 345 34788 874
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 437 300 22 437 300
_Fond fér yttre underhdll Not 13 909 060 763 953

Summa bundet eget kapital 23 346 360 23 201 253

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 588 647 -1 400 689
~ Avrets resultat _ B , -551 192 42852

Summa fritt eget kapital -2 139 839 -1 443 540

SUMMA EGET KAPITAL 21 206 521 21757 713

LANGFRISTIGA SKULDER

 Skulder till kreditinstitut Not 14 ) 12 587 875 12 678 375
Summa langfristiga skulder 12 587 875 12678 375
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14 90 500 S0 500
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 43 900 78 629
Skatteskulder 15 231 5855
Ovriga skulder 44 378 37617
Upplupna kostnader och féruthetalda Not 17 140 940 140 186

_intakter - .
Summa kortfristiga skulder 334 949 352 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34129 345 34788 874

™y
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |

mindre féretag (K2).

Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvints som féregdende &r.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fardringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tildmpas.

Avskrivningar
Byggnader
rastighetsférbattringar
Standardférbattringar
Fastighetsrenovering
Tvdttstuga

Stambyte

Bredband

Fasad

Balkong/terrass
Maskiner
Sakerhetsdorrar
Brevlador

2016

120 &r
26 ar
15 &r
10 ar
15 ar
120 &r
10 ar
15 ar
34 ar

5ar
30 ar
20 ar

2015

120 &r
26 ar
15 &r
10 ar
15 ar
120 &r
10 &r
15 ar
34 ar
5 ar
30 ar
20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyrar lokaler momspliktiga
Bredbandsintakter

Oresutjamning

Not3  OvRIGA RORELSEINTAKTER

Forsékringsersattning
Owriga intdker

2016 2015
764 299 764 299
1015295 1014 491
61 560 63 840
S 2
1841 161 1842 633
2016 2015
100 000 Q
- -2279 40 454
97 721 40 454

Sida 11 av 16



Brf Tegnérgatan 19
762606-2540

"Not4  DRIFIKOSTNADER 2016 205
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestilining 26 557 24 472
Sndréjning/sandning 13231 14 787
Stadning entreprenad 35834 39500
Stadning enligt bestalining 11 7086 478
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 30617
Hisskesiktning 1599 1 554
Myndighetstilisyn 4230 2100
Gemensamma utrymmen 0 10 046
Gard 275 0
Serviceavtal 5028 16 024
Férbrukningsmateriel 2732 713
Stdrningsjour och larm 0 2 442
~ Brandskydd 7 0 7022
101 191 149 755
Reparationer
Lokaler 0 11 593
Tvattstuga 5256 4749
Sophantering/atervinning 8132 4 655
Entré/trapphus 52 713 1560
Las 8 G55 0
VVS 45 927 13 604
Ventilation 19 385 6225
Hiss 17 006 3 665
Fénster 0 3426
Skador/klotter/skadegorelse 6526 3298
Vatienskada ] _ o 244 892 ) )
408 931 52 775
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 133 181 0
VVS 0 90 838
Ventilation 158 642 0
Elinstailationer 0 209176
Hiss 418 058 0
Tak i 0 8065
709 881 380 640
Taxebundna kostnader
El 30472 32 279
vVdrme 278 855 263 529
Vatten 35314 42 561
_Sophdmtning/renhallning 27705 _ 25559
' 372346 363 928
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 45 348 25138
Bredoand 73571 70577
118 919 99 715
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 138 266 128 666
TOTALT DRIFTKOQOSTNADER 1849 534 1175478

.
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_Not5

Not 6

Not7

Not8
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.OVRIGA EXTERNA KOSTNADER i} 2018 2015
Tele- och datakommunikation 2517 C
Inkassering avgifthyra 2 550 425
Revisionsarvode extern revisor 10750 10 750
Foreningskostnader 121 1656
Fritids- och trivselkostnader 0 596
Forvaltningsarvode 69 893 67 252
Férvaltningsarvoden évriga 0 4719
Administration 1831 3761
Korttidsinventarier 8902 0
Konsultarvode 0 30372
Bostadsratterna Sverige Ek Foér 5020 5020

101 684 124 551

PERSONALKOSTNADER ) 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse ach internrevisor 55 000 60 000
Sociala kostnader 15 022 14 684

70022 74 684

AVSKRIVNINGAR ) 2016 2015

Byggnad 147 642 147 642

Forbatiringar 228 980 234 823

Maskiner 0 17 788

Inventarier - 4778 4778

381 400 405 030

BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumuterade anskaffningsvarden

Vid drets bérjan 36751 004 36 751 004
Utgaende anskaffningsvirde 36 751 004 36 751 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -2 774 339 -2 391 875
Arets avskrivningar enligt plan ~ -3768622 -382 465
Utgaende avskrivning enligt plan -3 150 961 -2 774 339
Planenligt restvirde vid arets slut 33 600 043 33 976 665
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 10 805 456 10 805 496
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 18 800 000 18 796 000

_ Taxeringsvdrde mark o ~ 28569 000 23093 000

438 369 000 41 889 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 600 000 33 000 000
lokaler i 9769 000 8889000
48 369 000 41339 000
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_Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets horjan 228 967 228 967
Nyanskaffningar 0 4]
Litrangering/f6rsaljning i 0 _ D
Utgaende anskaffningsvirde 228 967 228 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -141 772 -119 206
Arets avskrivningar enligt plan 4778 -22 565
_Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -146 550 =141 771
Redovisat restvirde vid drets slut 82 417 87 196
Not 10 GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 391 355
Klientmede! hos SBC 326 326 704 492
_Fordringar B 17 368 17 368
344 085 722 215
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY B
_Insats Bostadsrétterna Sverige 2800 2800
2 800 2 800
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o
Upplupen férsikrings intakt 100 000 0
100 000 0
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets bdrjan 763 953 916 589
Reservering enligt stadgar 145 107 125 667
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 -278 313
lanspraktagande enligt stémmebeslut 9 _ 0
Vid arets slut 909 060 763 953
T
h
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Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Not 15

Brf Tegnérgatan 1%
769606-2640

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,680 % 4 005 666 4 005 666 2018-09-28
SEB 0,580 % 4 066 667 4 066 667 2017-08-28
SEB 0,580 % 3 876 042 3906 542 2017-09-28
SE3 ) 0,760 % 730 000 790 000 2017-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 12678 375 12 768 875
Kortiristig de! av skulder till kreditinstitut -90 500 -90 500
12 587 875 12 678 375
STALLDA SAKE__RHETER ) 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Uppgraderingen av TV och bredband gjordes i januari.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
~ FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
_Hyra
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2016-12-31 2015-12-31
2394 4200

138 546 135 985

140 940 140 185

- Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 4?’/’-(/ 2017
b
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REVISIONSDENE

Till fareningsstdmman i Brf Tegnérgatan 19, org. nr 769606-2640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tegnérgatan 19 for ar 2016.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i entighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 decernber 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningstagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansraknringen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obercende i forhallande tifl fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprétias
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredcvisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fiir den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter elier pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa artillampligt, om forhéllanden som kan paverka far-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats omn att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet infe innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professicneilt om-
déme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bed&mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utiér granskningsatgarder bland annat uti-
frén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken f&r att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentiigheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en firstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision {or att utforma
granskningsatgérder som &r l[ampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

Revisionsberattelse Brf Tegnérgatan 19, org. nr 769606-2640, 2016

— utvarderar jag l[&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en stutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfakior, méste jag i revisionsberitteisen fista upp-
mérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, medifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hénde!ser
eller férhallanden gdra att en férening inte lEngre kan fortsdtta
verksamheten.

—— utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sdit som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om kland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
infermera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltring fér Brf Tegnérgatan 19 for ar 2016 samt av

férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

far rAkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 8r obe-
roende i férhallande tili foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjoit mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr férsiaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksambetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
néagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgen atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttaiande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar foreniigt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision sem utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kammer
ait upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mat fareningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r farenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 13 april 2017

CBR el B |
\ A U P v B

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig
framst p revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professicnella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuse-
rar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och forhalianden
som &r vésentliga f&r verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nam och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder
och andra férhdllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 764 000 764 299 764 000
Hyror lokaler momspliktiga 1015000 1015295 1015000
Bredbandsintdkter 64 000 61 560 64 GC0
Oresutjimning 0 6 Q
_Férsakringsersdttning 0 100 000 0
Ovriga intdkter 7 0 -2 279 0
1 843 000 1938 882 1843 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestéllning -25 000 -26 557 -20 000
Snéréjning/sandning -20 000 -13 231 -20 000
Stidning entreprenad -41 000 -35 834 -42 000
Stadning enligt bestallining 0 -11 706 4]
QVK Obl. Ventilationskontroll -10 000 0 0
Hissbesiktning -1 600 -1 599 -1 600
Myndighetstillsyn 0 -4 230 0
Gard 0 -275 0
Serviceavtal 0 -5 028 -2 500
Férbrukningsmateriel o -2732 0
-97 600 -101 191 -86 100
Reparationer
Fastighet farbéttringar -100 000 0 -50 000
Tvéttstuga 0 -5 296 0
Sophantering/atervinning 0 -8132 C
Entré/trapphus 0 -52 713 0
Las 0 -8 055 0
VWS 0 -46 927 0
Veniilation 0 -19 385 0
Hiss 0 -17 006 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -6 526 0
Vattenskada i B 7 0 -244 892 0
-100 000 -408 931 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad -60 000 0 0
Entré/trapphus -120 000 -133 181 0
VWS -30 000 0 0
Ventilation 0 -158 642 0
Hiss o 0 -418 058 0
- -210 000 -709 881 0
Taxebundna kostnader
El -32 000 -30 472 -35 000
Vdrme -280 000 -278 855 -273 000
Vatten -28 0G0 -35 314 -42 000G
Sophdmtning/renhallning o -28500 -27 705 -27 D00
- R -368 500 -372 346 -377 000
Ovriga driftskostnader
Farsdkring -37 000 -45 348 -35 000
Bredband -9% 000 -73 571 -70000
- ~ -136 000 -118 919 -105 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskattkommunalavg. . -138500 -138266 128000
o -138 500 -138 266 -129 000
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Tele- och datakommunikation 0 -2 517
Inkassering avgift/hyra 0 -2 550
Revisionsarvode extern revisor -11 500 -10 750
Féreningskostnader -2 000 -121
Forvaltningsarvode -71200 -69 993
Administration -3 000 -1 831
Korttidsinventarier 0 -8 902
Bostadsratterna Sverige EkF6r 5100 ~-5020
-92 800 -101 684
Personalkostnader
Styrelsearvode -60 000 -55 000
. Arbetsgivaravgifter - _-1ed00 0 15022
-70 000 -70 022
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -148 000 -147 642
Forbattringar -229 000 -228 980
Maskiner 0 0
Inventarier L - -4 800 -4778
-381 800 -381 400
SA RORELSENS KOSTNADER -1 595 200 -2 402 639
RORELSERESULTAT 247 800 -463 758
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintdkter 0 2327
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 113
Skatterdnta ej skattepliktig 0 40
Lanerintor i -95 000 _ -89914
-95 000 -87 434
RESULTAT 152 800 -551 192
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-10 500
-2 000
-67 000
-3 000
0
5100
-87 600

-45 CGO

-10 600

-55 000

-148 000
-209 000
-27 000
0
-384 000
-1273 700
569 300
¢}
G
0
159000
-159 000

410 300



