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769606-2640

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Tegnérgatan 19

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 fanuari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

erksamheten

Allmiant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och f6rvalining av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver ren beroende pé& olika
atgarder. Orsaken tifl forandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

= Féreningen foljer en underhailsplan som strécker sig mellan dren 2015 och 2021 5tyrelsen planerar att upprétta
en underhallsplan,

o Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste dren.

» Mede! reserveras arligen till det planerade underhdilet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

s Amortering pa fdreningens 1&n sker enligt plan. F&r mer informaticn, se lanencten,

o Arsavgifterna planeras vara oforandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 1dsa om i farvaltningsberéttelsen som féljer.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsratisféreningen registrerades 2000-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-02-26
och nuvarande stadgar registrerades 2007-01-22 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetaq (en akta bostadsrittsférening). Det innebdr att foreningens intdkter i
huvudsak kommer | form av &rsavgifter.

Styrelsen

Per Goran Almstrom Ledamot
Lars Andreas Engvist Ledamot
Johan Martin Love Franzén lLedamot
Fva Susanne Neihoff Ledamot
Alice Katarina Okmark Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Per Goran Almstrdm, Johan Martin Love Franzén, Eva Susanne Neihoff och Alice Katarina Okmark.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sarmmantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Maja-Liisa Isdal
Sandra Siendahi Sammankailande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2014-05-06.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Brf Tegnérgatan 19
769600-2640

Térnet 3 2002 Stockholim

Fastigheten ar fullvirdesfdrsikrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsékring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1968.

Byggnadens totalyts &r enfigt taxeringsbeskedet 1 787 m?, varav 1 390 m? utgdr lagenhetsyta och 397 m2 uigér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 32 I5genheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16 15

0

1 rok 2 rok 3ok 4 rok 5 rok =5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 161 m? 2012-09-30
Personlig traning/utbildning 153 m? 2013-07-31
Café/Restaurang 83 m? 2012-06-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokater.
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Byggnadens tekniska status

Brf Tegnérgatan 19
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2021.
Nedanstdende underhil har utidrts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Postboxar 2014 Nadvandigt med s&kerhetsddrrar
utan brevldda

Sakerhetsddrrar 2014 Ljudisolering, brand- och
inbrottsskydd

Radonsanering 2014 Bortventilering av radon

Ommdlning av tak 2013

Nytt staket pa garden samt tak dver 2012

cykelstll

Tatning av gard 2012

Renovering av tvattstuga 2010 Inklusive byte av maskiner

Nya brevinkast 2010 Kray fran posten

Fasadrenovering mot gata 2010

Ny l6sning for ingdng till trapphuset 2009 Glasat parti i metaliprofiler mot
gata och ny port mot trapphuset

Energideklaration 2008 Genomfird och godkand

Renovering av fonster och 2008 Inkl. byte till bullerglas mot

balkongddrrar Tegnérgatan och energiglas bade
mot gérd och gata

Vind ombyggd till 2 ldgenheter 2005

Renavering av baikonger 2005

Nya forrad i kllaren 2005

Malning av kéllaren 2005

Rérstambyte 2004

Elstambyte 2004

Upprustning av trapphus 2004

Omputsning av fasad 1896

Planerat underhall Ar Kommentar

Forstarkning av taksdkerhet 2015 Nya regler

Renovering av hissen 2015-2016 Uppsnyggning samt uppgradering
till ny standard

Trappbelysning 2016 Modernisering

Trapphus 2019 Uppsnyggning

Gardsfasaden 2021 Normalt underhall
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Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Brf Tegnérgaten 19
769606-2640

Internetleverantdr
IPTV

Stadning
Ekonomisk férvaltning
Teknisk fé&rvaltning
Fiarrvérme

L&s o Nycklar
Vatten
Sophamtning
Grovsopor
Hissbesiktning
Hisserviceavtal
Snéréjning
Brandskydd
Tvattstugan
Jourservice

El

Stockholm Vatten AR
Trafikkontoret Stockholm (Liselotte LOGT AB)
Top Finish {Hans Andersson Recycling)
Inspecta Sweden
Kone Hissar AB
Bjdrn Persson AB
Sundstrom Lars AB

NKG Trygglastighet AB
Vallentuna energi

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJIAN 1173 867 709 873
PENGAR [N
Rérelsens intakter 1909778 1840539
Finansiella intdkter 1671 4262
Minskning korta fordringar 140719 218184
Okning av korta skulder 0 4764
2052168 2 067 749
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivaingar 1386 851 1143 552
Finansiella kostnader 299 967 369 703
Investeringar | fastigheten 609 809 0
Inkép av inventarier 95 556 0
Minskning av féreningens |&n 90 500 S0 500
Minskning av kerta skulder 96 702 0
2 579485 1603 755
KASSA VID ARETS SLUT 646 550 1173 867
ARETS FORANDRING AV KASSAN -527 317 463 994

| kassan ingar f&reningens klientmede!
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Férdelning av intdkter och kostnader

iy Kapital- Reparationer
intakter kostnader 13%
Lo G 15%
e . Perindiskt
. . Auskriv- ) ———U”ﬁg’:é"
: ) ningar . - 8
Arsavgifter o . yor 16% _
40% ) 53%
Taxebundna
) kostnader
Fricy rif ) _ 15%
Ovrig drift 3
219, avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus ar 1 217 kr per bostadslggenhet, dock blir avgiften hdgst C,3 pracent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Véasentliga hidndelser under och efter rikenskapséaret

Handelser under aret

Avrets stora arbete var byte av ytterdorrar till sikerhetsdorrar. Fér stérsta sakerhet valdes dérrar med sakerhetsklass 4.
Detta medftrde att dven postboxar mdste installeras eftersom dérrarna inte kan ha brevinkast. Tidningshdllare
monteras utanfér dérrarna.

Under vintern 2013/2014 gjordes radonmétning. Denna visade farhéjd halt framfér allt i kilaren och en lagenhet.
Utredning visade pa intrangning av radon i golvbrunn i kdllaren. Ventilationen i kallaren forstarkies under sommaren.
Uppfdliande matning gors under vintern 2014/2015. Avslutas | slutet av mars.

Under sommaren blev det dversvmning i kdllaren genom golvbrunnen i tvittstugan vid tvé tillfallen under de mycket
kraftiga skytallen. Sanering utférdes cch efter andra tillfallet gjordes forbéttringar av avrinningsférhallanden sa att
vattnet inte ska sprida sig i &vriga kallaren om det hander igen.

| okteber blev det ny hyresgast till caféet. Mer restaurangliknande med vietnamesisk inriktning.

Handelser efter aret

Nya restaurangen orsakade en del problem med ljud frén ny flakt samt lukt fran utékad verksamhet. Atgarder har
vidtagits med démpning av flaktljud genom annan upphangning och styrning av intensitet. Lukt kom delvis fran
sophantering som &tgdrdats genom battre rutiner vid sldngning av sopor i soprummet, utdkad témningsfrekvens
samt lagning av kylaggregat som finns i restaurangernas soprum.

De felaktiga tidningshallarna har nu dntligen fatt ersdttare som monterats.
emsinformation
Medlemslagenheter: 32 st

Overlitelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 5 st

hag

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 4G
Férédndring frén foregdende ar: 49
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Flerarsdversiki
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgiftim? bostadsrattsyta 550 550 537 524
Hyror/m? hyresrétisyta 2 558 2 541 2 530 2 475
L&n/m2 bastadsrattsyta g 251 9316 9282 9:731]
Elkostnad/m? totalyta 16 19 21 24
Varmekostnad/m? totalyta 120 153 155 143
Vattenkostnad/m? totalyta 19 24 20 2
Kapitalkostnader/m? totalyta 168 207 215 210
Soliditet (%) 62 627 62 61
Resuitat efter finansiella poster (tkr) -110 14 226 125
Nettoomsdttning (tkr) 1843 1 837 1817 1785
Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 1 390 m? bostider och 397 m? okaler.
hesultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér fdliande medet:

arets resultat -192 424

ansamlad forlust fére reservering till fond fér yitre underhall -1 408 576

reservering till fond f&r yttre underhail enligt stadgar -125 667

av fond 8r yttre underhall lanspraktas enligt stadgar 173 333

ansamiad forlust -1 553334

Styrelsen féreslar féljande disposition:

av fond for yttre underhail ianspréktas 278 313

att i ny rdkning dverférs -1 275 021

Betraffande fGreningens resultat och stéllning | dvrigt hinvisas till fdljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2014 2013
ROGAELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1779922 1772 964
Ovriga rorelseintakter Mot 2 129 856 67 575
1909778 1840539
RORELSENOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -509 500 -355 275
Driftkostnader Not 4 -584 051 -608 450
Ovriga externa kostnader Not 5 -137 975 -103 096
Personalkostnader Not 6 -55 425 -76 731
Avskrivningar Not 7 -416 955 -320 465
-1 803 906 -1 464 017
RORELSERESULTAT 105 872 - 376 523
FRARMSIELES BOSTER
Ranteintakter 1671 4262
Rantekostnader ] -299 967 -369 703
-298 296 -365 441
ARETS RESULTAT -192 424 11082
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Balansrakning

THLLGANGAR

2014-12-31 2013-12-31
LHLAGGANINGETILLGANGAR
MIATERIELLA AMLAGGRINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 34 359129 34 136 010
Maskiner och inventarier ~ Not9 109 761 44 470
34 468 890 34180 480
FIMANSIELLA ANLAGGHINGESTILLGANGAR
_Fordringar hos intresseféretag Not 10 2 860 2800
2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 471 690 34 183 280
OMSATTNINGSTILLGANGAR
WORTFRISTIZA FORDRINGAR
SBC Klientmedel i SHB 646 550 0
Ovriga fordringar 17 329 116 883
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 43 443
intdkter
663 879 160 326
HASSA OCH BANE
Kassa och bank 2278 17
SBC klientmedel i SHE 0 1173 850
2278 1173 867
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 666G 157 1334193
SUMMA TILLGANGAR 35 137 847 35 517 473
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Balansrakning

EEET KAPITAL OTH SKULDER 2014-12-31 2013-12-21
EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 437 300 22 437 300
_Fond fér yttre underhall Not 13 916 599 964 265
23 353 899 23 401 565
Fritt eget kapital
Ansamlad farlust -1 360911 -1 419 658
Arets resultat 192424 11082
-1553 335 -1408 577
SUMMA EGET KAPITAL 21 800 564 21992 988
CANGIRISTIGA SHULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14 12 768 875 12 858 375
12 768 875 12 859 375
WORTRRESTICA S DER
Kortfristig del av skulder 1ill Not 14 90 500 90 500
kreditinstitut
Leverantérsskulder 132 310 100 062
Skatteskulder 140 397 260 000
Ovriga kortfristiga skulder 43 481 40 095
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 161 720 174 453
intakter -
568 408 665 110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 137 847 35517 473
Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 17 00O 000 17 000 00C
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopn anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gdngen | enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebara en bristande
jamférbarhet melian rakenskapséret och det ndrmast foregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pd anléggningstiligdngar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 120 &r 0,5%
Fastighetstérbattringar 26 &r 3-4%
Standardfarbéttringar 15 dr 6,6%
Fastighetsrenovering 10 &r 10%
Tvattstuga 15 &r 6,66%
Stambyte 120 ar 0,5%
Bredband 10 ar 10%
Fasad 15 &r 6,6%
Balkong/terrass 34 ar 3%
Maskiner 5 ar 20%
Sakerhetsddrrar 30ar 0
Breviador 20 &r 0

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vérdet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 764 299 764 299

_Hyror lokaler momspliktiga 1015623 1008 6565
1779922 1772 964

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER ) 2014 2013
Bredbandsintakter 63 270 63 840
Oresutjamning 4 !

Ovriga intakter 66 582 3726

129 856 67 575
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_Not3
|
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FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013

Fastighetskostnader
Fastighetsskitsel bestélining 15 386 11987
Sndréjning/sandning 6 463 31 596
Stddning entreprenad 38 189 40 517
Stédning enligt bestallning 717 0
Soining 0 2930
Hissbesiktning 1504 4763
Gemeansamma utrymmen 499 4384
Gard 0 80
Serviceavtal 7413 6 640
Forbrukningsmateriel 758 168
_Stérningsjour och larm 4540 0
75 469 103 564

Reparationer

Fastighet férbattringar 1246 0
Brf Lagenheter 2934 0
Lokaler 47 627 30720
Tvéttstuga 15136 6113
Sophantering/atervinning b 659 0
Vind 13 235 0
Entré/trapphus 29037 0
Las 19 079 2012
YVS 26522 2318
vérmeanlaggning/undercentral 904 913
Ventilation 0 2795
Eiinstallationer 7247 5:381
Hiss 18 815 5936
Tak 1 601 3018
Balkonger/altaner 1483 0
Skador/klotter/skadegorelse 2136 0
Vattenskada 62 058 e
255 717 78 377

Periodiskt underhall
Entré/trapphus 184 336 0
Vdrmeanlaggning 0 62 250
Ventilation 93 977 0
Tak 0 111084
278 313 173 334
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 609 500 355 275
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 28 245 34160
Varme 213711 273184
Vatten 33 653 42 969
Sophamtning/renhélining 24 908 23 026
Grovsopor 286 0
300 802 373339
Ovriga driftkostnader
Forsékring 66 550 37 784
Bredband 88 865 69 718
155 415 107 502
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 127 834 127 610
TOTALT DRIFTKOSTNADER 584 051 608 450
Not>  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 109 1287
Inkassering avgift/hyra 600 5240
Revisionsarvode extern revisor -94 9 561
Foreningskostnader 1.315 1818
Férvaltningsarvode 65 548 63 994
Férvaltningsarvoden dvriga 598 382
Administration 5,525 1581
Konsultarvode 53 936 14 453
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 10040 4 780
137 975 103 096
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45000 60 000
Sociala kostnader 10 425 16 731
55 425 76 731
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 147 643 84 504
Fdrbéttringar 239 047 209 278
Maskiner 26 682 26 682
Inventarier 3583 0
416 955 320 465
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_Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid drets bérjan 36 141 195 36 141 195
Nyanskaffningar 609 809 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 751 004 36 141 195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -2 005 185 -1711403
Arets avskrivningar enligt plan -386 689 -293 783
Utgaende avskrivning enligt plan -2 391 875 -2 005 185
Planenligt restvarde vid arets slut 34 359129 34136 010
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 10 805 496 10 805 496
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 18 796 000 18 796 000
_ Taxeringsvérde mark 23 093 000 23 093 000
41 889 000 41 889 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 33 0G0 000 33 000 000
_Lokaler ~ BBBYODOD & 889 000
41 889 000 41 889 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid Arets borjan 133 411 133 411
Nyanskaffningar 95 556 G
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 228 967 133 411
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -88 941 -62 259
Arets avskrivningar enligt plan 30 265 -26 682
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -119 206 -88 941
Redovisat restvarde vid arets slut 109 761 44 470
Not 10 FCRDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o
Forsakring 0 26 014
Kabel-TV 0 17 429
0 43 443
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Not 12 EGET KAPITAL
T Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut Arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 717 613 0 0 17 717 613
Upplatelseavgifter 4719 687 0 0 4719 687
Fond fér yttre underhall 916 549 125 667 -173 333 964 265
S:a bundet eget kapital 23 353 899 125 667 -173 333 23 401 565
Ansamlad forlust
Ansamlad fériust -1360 911 -125 667 184 415 -1 419658
Arets resultat -192 424 -192 424 -11 082 11082
S:a ansamlad forlust -1553 335 -318 091 173 333 -1 408 577
S:a eget kapital 21 B0C 564 =192 424 0 21 992 988
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets bérjan 964 265 838 598
Reservering enligt stadgar 125 667 125 667
Reservering enligt stimmaobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar -173 333 0
lanspraktagande enligt stémmobes|ut 0 0
Vid arets slut 916 599 964 265
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
o Rantesats Belopp Belopp Viltkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
SEB 1,430 % 4 005 666 4 005 666 2088-12-37
SEB 1,790 % 4 066 667 4 066 667 20958-12-317
SEB 1,790 % 3937042 3967 542 2098-12-31
SEB 1,710 % 850 000 910000 20991231
Summa skulder till kreditinstitut 12 859 375 12 949 875
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -80 500 -90 500
12 768 875 12 859 375
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2013-12-31 2013-12-31
FORUTBETALD_A INTAKTER
El 0 3074
Véarme 0 36 965
Extern revisor 0 9650
Ranta 6614 5918
Hyra 155 105 118845
161 719 174 452
Styrelsens underskrifter
STOCKHOW den &%/ "/ 2015
A LT AN Sy e A e L
Per Géran Almstrém ) Lars Andreas Enqvist
Ledamot Ledamot
“Johan Martin Love Franzén Eva Shsaniie Neihol }
Ledamot |

Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den ?\% / 201%
o .
kh_./ / . f—? / 4
: < o -
' Jv 4 'f/.f"¢ 4 - ,‘.--'Mr

Jan-Ove Bra ndt
Alktoriserad revisor
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