Brf Tegnérgatan 19
769606-2640

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tegnérgatan 19

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-02-26 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-01-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tornet 3 2002 Stockholm

Fastigheten &r forsdkrad via Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens véardear ar 1968.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 787 kvadratmeter, varav 1 390 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
397 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Restaurang 161 kvm 2012-09-30
Personlig traning/utbildning 153 kvm 2013-07-31
Café 83 kvm 2012-06-30
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar
Fasadrenovering mot gata 2010

Nya brevinkast 2010 Krav fran posten
Renovering av tvdttstuga 2010 Inklusive byte av maskiner

Ny l6sning for ingang till trapphuset 2009

Renovering av fénster och 2008
balkongddrrar

Glasat parti i metallprofiler mot
gata och ny port mot trapphuset
Inkl. byte till bullerglas mot
Tegnérgatan och energiglas bade
mot gérd och gata

Energideklaration 2008 Genomférd och godkénd
Vind ombyggd till 2 lagenheter 2005
Nya forrad i kallaren 2005
Renovering av balkonger 2005
Malning av kallaren 2005
Elstambyte 2004
Rorstambyte 2004
Upprustning av trapphus 2004
Omputsning av fasad 1996

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantor Ownit

IPTV Canal Digital

Stadning Top Finish

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB
Teknisk forvaltning Styrelsen

Fjarrvarme Fortum

Las & Nycklar Kungslas

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophamtning Trafikkontoret Stockholm (Liselotte L66f AB)
Grovsopor Hellsten AB

Hissbesiktning Inspecta Sweden

Hisserviceavtal Kone Hissar AB

Snordjning Bjorn Persson AB

Brandskydd Sundstrém Lars AB

Tvattstugan Electrolux

Jourservice Dygnet

El Malndal energi
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Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 32 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 6 dverlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Goran Almstréom Ordf6rande
Andreas Enqvist Vice ordférande
Linnéa Holmlund Sekreterare

Eva Neihoff Kassor

Sunita Rao Ledamot

Meera Montan Suppleant
Séren Holmlund Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Soren Holmlund, Géran Almstrém, Eva Neihoff, Andreas Enquist, Linnéa Holmlund och Meera Montan

Styrelsen har under aret avhéallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Nina Okmark
Sandra Stendahl

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2011-05-18.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

I slutet av 2010 gjordes en stamspolning av avloppen. | efterverkningarna av detta fick vi i bérjan av &ret dversvamning i

kallaren vid tva tillfallen pga. brister i rérsystemet. Flera kopplingar fick bytas, ett ror fick helt dras om och pa flera stéllen
behévde réren stagas upp. Den kalla vintern medférde ocksa frysning i en vattenledning s& att tre ldgenheter delvis blev

utan vatten.

Den nya &garen till caféet, Teatro Fantasia, fick problem med elférsariningen. Ny stamledning behévdes. Kostnaden fér
detta delades mellan dem och fastigheten eftersom det &r en forbéattring som kommer att kvarstd om lokalen byter &gare
igen.

I restaurang Paladar fanns ett hal i golvet till kallaren efter en trappa som funnits dar tidigare. Trappan togs bort i
samband med bygget av vindsvaningarna da férraden flyttades frén vinden till kéllaren. Igenséttningen gjordes mycket
enkelt och behévde nu gjutas igen permanent. Borde ha gjorts vid ombyggnaden.

Pa taket har det monterats stegar och plattform runt skorsten fér att underlatta sotning av ventilationskanal till Paladar,
samt tillsyn av brandlucka. Aven dessa arbeten borde ha gjorts vid tidigare tillfallen, d& brandluckan och
ventilationsflakten monterades. Kostnaderna delades mellan fastigheten och Paladar.

Grovsoprummet har dndrats till att bara ha 1 vagn for sopor och resterande utrymme anvands till barnvagnar och
rullatorer.
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Sophdmtningen har andrats till tva génger per vecka, tisdagar och fredagar. Komprimatorn har tagits bort enligt krav fran
kommunen vilket gér att séckarna blir lattare men ocksd att soporna tar mer plats. Dessbéattre sanktes kostnaden for
sophamtningen.

Nytt kontrakt har tecknats med gymmet, Takkei Traning Systems, med oféréndrad hyra tom 2013-07-31. Syftet med det
var att sékra deras langsiktighet vid en ombyggnad som bekostades av dem.

Pa garden inleddes arbete med att tata skarven mellan fastigheterna pga. inléckage frén vér gard till grannfastigheten dar
nya gymmet startats. Staketet togs bort och ska ersattas nar évriga arbeten &r fardiga.

Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Det aterstar for oss att aterstélla staketet pa garden efter att tdtningen av skarven mellan fastigheterna slutférts. Styrelsen
har funderingar pa att i samband med detta bygga ut cykelstall s3 att fler cyklar far plats och att det férses med tak.

Nytt elavtal har tecknats med Méindal Energi.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2012-07-01 med 5 %.

Férdelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2011 Kostnadsférdelning 2011
Ovriga
intakter Kapital- Reparationer
4%

kostnader o1 13%

22%
: Taxebundna
Arsavgifter Kostnader
M% 219%
¢ Hyror y
559, Avskriv-
ningar
17% P Fastighets-
avgift
Ovrig drift 8%
19%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 390 kvm bostader och 397 kvm lokaler
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 524 524 524 524
Hyror/kvm hyresrattsyta 2 475 2 463 2 948 2209
Lan/kvm bostadsrattsyta 9731 9 807 9 845 9 856
Elkostnad/kvm totalyta 24 25 25 26
Véarmekostnad/kvm totalyta 143 151 129 122
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 21 7 23
Kapitalkostnader/kvm totalyta 210 203 239 342

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende ranteintakter i

privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
att i ny rdkning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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124 773
-1 414160
-115413
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader
Réantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
1710483 1705 864
74 946 70142
1785 429 1776 006
-54 511 =122580133
-214 060 -206 695
0 -55 947
-359 032 -379 022
-103 298 -78 703
-130 374 -129 574
-79 493 -80 849
-71 814 -48 463
-280 385 -240 997
-1 292 968 -1 345 383
492 461 430 623
7221 4676
-374 915 -362 231
0 5287
-367 688 -352 268
124 773 78 355



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31

34 483 093 34 736 795

97 835 124 517

34 580 928 34 861312

2 800 2 800

2 800 2 800

34 583 728 34 864 112

454 728 384 595

41104 39 545

0 1316

495 832 425 456

17 320 357

799 556 461 033

799 573 781 390

1295 405 1206 846

35879 133 36 070 958
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad farlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
17 717 613 75717613
4719 687 4719 687
723 185 663 719
23 160 485 23 101 019
-1529573 -1 548 462
124773 78 355
-1404 799 -1470 107
21 755 686 21630912
13 449 875 _ 135711305
13 449 875 13 571 375
76 000 60 750
117 205 152 168
259948 251 748
51156 201 425
49 805 79 848
119 498 122 732
673 572 868 671
35 879 133 36 070 958
17 000 000 17 000 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 3-4% 3-4%
Standardforbattringar 6,6% 6,6%
Fastighetsrenovering 10% 10%
Tvattstuga 6,66% 6,66%
Stambyte 0,5% 0,5%
Bredband 10% 10%
Fasad 6,6% 6,6%
Balkong/terrass 3% 3%
Maskiner 20% 20%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 727 935 727 936
Hyresintakter 982 548 977928
1710483 1705 864
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 0 27 718
Fastighetsskotsel enligt bestallning 0 11140
Sndréjning/sandning 17 451 38 690
Stédning entreprenad 30790 32 261
Sotning 0 6 081
Hissbesiktning 1360 1236
Gard 0 1647
Serviceavtal 2 046 1967
Forbrukningsmateriel 2 864 3976
Brandskydd 0 417
54 511 125 133
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Not 2 fortsattning
Reparationer
Fastighet forbattringar
Brf Ldgenheter
Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad
Mark/gard/utemiljs
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvattstuga
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation

Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld under aret.
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2011 2010
1102 0
0 11048
44,804 563
2775 34245
0 15397
329 0
0 35 521
10 656 15283
53 704 29 606
14142 27 621
38 069 32211
4424 5201
11184 0
3269 0
5917 0
23 685 0
214060 206 695
0 40 847
0 15 100
0 55 947
43 425 44125
254 989 270529
37 168 36 709
22 640 26 582
810 1077
359 032 379 022
34177 30493
0 3632
69 121 51842
103 298 78703
130 374 129 574
1188 1354
0 189
9119 9119
3121 1741
58 923 57 339
297 4531
2066 1796
4780 4780
79 493 80 849



Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
[ planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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60014 39 984
11800 8479
71814 48 463
84 504 84 504

169 198 147 598

26 682 8 894

280 385 240 997
1292 968 1345 383
2011-12-31 2010-12-31
35 940 793 35 399 952
0 540 841

35 940 793 35 940 793
-1 203 998 -971 895
-253 702 -232 102
-1 457 700 -1203 998

34 483 093 34 736 795

10 805 496 10 805 496

17 083 000 17 083 000

21 388 000 21 388 000

38 471 000 38 471 000

29 600 000 29 600 000

8871000 8871 000
38 471 000 38 471 000
2011-12-31 2010-12-31

133411 0
0 133411

0 0

133 411 133 411
-8 894 0
-26 682 -8 894
0 0
35576 -8 894
97 835 124 517



Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Bredband

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken BolLan

SE-Banken Bolan

SE-Banken BolLan

SE-Banken BolL&n

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2011-12-31 2010-12-31

23823 22 265

17281 17 280

41 104 39545

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
17717 613 0 0 17717 613
4719 687 0 0 4719 687
723 185 115413 -55 947 663 719
23 160 485 115413 -55 947 23 101 019
-1 529573 -115413 134 302 -1 548 462
124 773 124 773 -78 355 7381355
-1404799 9 360 55 947 -1470 107
21 755 686 124773 0 21630 912

2011 2010

663 719 548 306

115413 115 413

0 0

0 0

-55 947 0

723 185 663 719
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,050 % 4 005 666 4051416 2014-09-28
2,770 % 4 066 667 4 066 667 2013-09-28
2,630 % 4028 542 4059 042 Rorligt
3,390 % 1425000 1455 000 2012-06-28

13 525 875 13 632 125

-76 000 -60 750

13 449 875 13 571 375

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 145 875 Kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Rénta

Sophémtning

Arvoden

Sociala avgifter

2011-12-31 2010-12-31
3016 5249

30 080 42 281
4568 2292

9 000 9 000
3141 6 891

0 6 636

0 5700

S5 1800

49 805 79848

STOCKHOLM den /} / Zf 2012

Sekreterare
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Vice ordférande
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Eva Neihoff
Kassor
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g revisionsberattelse har lamnats den 62, i 2012

KEMIGAR

BFWA Qo Kevacf

Jan-Ove Brandt
Extern revisor
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