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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
TEGNERGATAN 19

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-02-26 och nuvarande stadgar registrerades 2007-01-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Tornet 3 2002 Stockholm

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.
Fastighetens vardedr &r 1968.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1787 kvadratmeter, varav 1390 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 397 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lédgenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

16 15 1
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| lokalerna bedrivs fdljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Zoo affar 153 2009-09-30
Restaurang 161 2009-09-30
Café 83 2008-11-30

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Malning av kallaren 2005

Rérstambyte 2004

Elstambyte 2004

Omputsning av fasad 1996

Renovering av balkonger 2005

Nya forrad i kéllaren 2005

Vind ombyggd till 2 lagenheter 2005

Upprustning av trapphus 2004

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Ldgenhetsférteckning

- Teknisk forvaltning

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Ownit.

Medlemmar
Antalet medlemsldagenheter i fdreningen ar 32 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har under aret 2 Sverlatits.
Under dret har styrelsen beviljat 7 andrahandsuthyrningar.
Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:

Enligt féreningens stadgar § 16

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Bita Fakhri Ledamot Avgick
Sara Magdalena Falck Olin Ledamot

Sven Olof Mikael Henriksson Ledamot

Rolf Séren Hoimlund Ledamot Avgick
Lars-Thonny Lindblad Ledamot

Bengt Anders Olin Ledamot

Charlotte Sofie Stalnacke Ledamot

Niclas Fredrik Antero Adersten  Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer: Sven Olof
Mikael Henriksson, Charlotte Sofie Stadlnacke och Niclas Fredrik Antero Adersten.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokoliférda sammantraden.

2 styrelseledaméter avgick under aret.

Revisorer
Jan-Ove Brandt KPMG Ordinarie Extern

Valberedning
Valberedning har varit Britta Linnéa Runsten och Birgit Monica Granbeck.

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2007-05-22.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Balkongddrrar och fonster
Porten/Entrén

Féreningens ekonomi

Ar 2006 inkomstbeskattades féreningen fér en schablonintakt om 3% av taxeringsvardet med tillagg och
avdrag for finansiella poster och avrékning av eventuella tidigare ars skatteméssiga underskott. Underlaget
beskattades med 28%

Ar 2007 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella
tidigare ars skattemassiga underskott.

Féreningens totala férmégenhetsvarde per 2007-12-31 uppgick till 10 088 063 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Foreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
férmogenhetsvérdet till Skatteverket.

NYCKELTAL 2007 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 524 521 478 461
Lan/kvm bostadsrattsyta 8777 8777 8777 13514
Elkostnad/kvm totalyta 15 21 28 17
Varmekostnad/kvm totalyta 126 133 141 147
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 9 27 22
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L&nen har under &ret placerats om till SEB. Detta innebér att vi idag har 3 |&n enligt foljande:
- Ladn1 pad 4 066 666 bundet i 2 &r med 4,82% i rdnta,

- Ladn2 pa 4 066 666 bundet i 3 &r med 4,82% i rdnta,

- Ldn3 pa 4 066 667 rorligt, med 3,94% iranta per 071228.

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad foriust.

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel

arets resultat - 90 866
ansamlad forlust fore reservering - 1402 617
reservering till fond fér yttre underhd!l enligt stadgarna - 90 441

~1583924

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i ny rakning &verfores -1583924

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrékning
med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT
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2007 2006
1619443 1610290
0 17 281
1619443 1627 571
-21 842 -50 834
-98 488 -36 775
-2 915 -21 535
-314 755 -320 881
-108 674 -96 212
-157 690 -159 540
=222 177 -194 278
-25 980 -22 275
-155 277 -142 683
-1 107 798 -1 045 013
511 645 582 558
4 555 1735
-627 030 -624 936
19 964 39 545
-602 511 -583 656
-90 866 -1098
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2007-12-31 2006-12-31

33215 326 33 370 603

33 215 326 33 370 603

2 800 2 800

2 800 2 800

33218 126 33 373403

0 47 933

173 510 142 595

31218 35742

4 647 10 000

209 375 236 270

10 569 10 561

807 430 545 582

817 999 556 143

1027 374 792 413

34 245 500 34 165 816
Sid 6 (13)
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Not 5

Not 6

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stéllda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7

Sid 7 (13)

2007-12-31 2006-12-31
17717 613 17 717 613
4719 687 4719 687
367 424 276 983
22804 724 22714 283
-1493 058 -1401 519
-90 866 -1 098
-1583 924 -1402 617
21 220 800 21311 666
12 200 000 12 200 000
12 200 000 12 200 000
55 364 34077

317 230 270 580
309 053 231 051
41579 49 632

101 475 68 810
824701 654 150

34 245 500 34 165 816
17 000 000 17 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsrenovering 10,0% 10,0%
Stambyte 0,5% 0,5%
Bredband 10,0% 10,0%
Balkong/terrass 3,0% 3,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och
det verkliga vérdet.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 727 936 724 810
Hyresintakter 891 507 885 480
1619 443 1610 290
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestdllin 1713 879
Snoérdjning 14 468 26721
Stadning enligt bestéllning 0 2 338
Sotning 0 1530
OVK 0 13027
Hissbesiktning 1112 1102
Hiss 1151 1658
Forbrukningsmateriel 3398 3579
21842 50 834
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Not 2 forts.
Reparationer
Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Soprum/sophus
Portar

Las

VVS
Varmeanlaggning
Undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Fasad

Gard

Periodiskt underhall
Tvattstuga
Kabel-TV

Taxebundna kostnader
El

Gas

Vdarme

Vatten

Sophdmtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsédkring
Kabel-TV/Satellit-TV
Bredband

Fastighetsskatt
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2007 2006

0 526

2714 0

8 440 0

0 1778

0 2729

4612 4138
14 263 19 356
3533 496
3849 0
48 210 0
952 1610

4 607 3352

0 2790

7 307 0
98 488 36 775
2915 16612

0 4923

2915 21535
27 367 38 164
0 555
225579 238 382
32 441 15234
17 738 15337
11630 13209
314 755 320 881
20 161 23191
9794 0
78720 73021
108 674 96 212
157 690 159 540



Not 2 forts.

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kontorsmateriel
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Foreningens dag
Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode

Arvode SBC évrigt
Fastighetsforvaltning

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek fér
Dréjsmalsavgift skatt/soc avg

Anstéllda och personalkostnader

Foéreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

byggnader

Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingér mark med
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2007 2006

0 983

688 557

0 601

8764 8 645

40 2 161

4 300 0
1844 0
69700 66 876
3731 0
11041 104 225

0 3199

4735 2221
3132 0
10023 0
4310 4310

500 500

222 177 194 278
20000 17 700
5980 4575

25 980 22 275

84 504 84 504
70772 58179
155 277 142 683
1107 798 1045013
2007-12-31 2006-12-31
33819 799 32 980 374
0 839 425

33 819799 33819799
-449 196 -306 513
-155 277 -142 683
-604 473 -449 196
33215 326 33 370 603
10 805 496 10 805 496
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Not 3 forts.
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat

enligt foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Bredband

Medlemsavgift SBC Ek. férening

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lansprdktagande enligt
stdmmobeslut

Vid arets slut
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2007-12-31 2006-12-31

14 130 000 10 195 000

16 017 000 12 759 000

30 147 000 22 954 000

22 000 000 14 000 000

8 147 000 8 954 000

30 147 000 22 954 000

2007-12-31 2006-12-31

13 937 13192

17 281 18 240

0 4310

31218 35742

Disposition av

féregaende

ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
17717 613 0 0 17 717 613
4719 687 0 0 4719687
367 424 90 441 0 276 983
22804 724 90 441 0 22 714 283
-1 493 058 -90 441 -1 098 -1401 519
-90 866 -90 866 1098 -1 098
-1583 924 -181 307 0 -1402 617
21 220 800 -90 866 0 21 311 666

2007 2006

276 983 229 656

90 441 68 862

0 0

0 -21535

0 0

367 424 276 983
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Not 7 Réantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 4,05 % 0 1 400 000 2007-10-09
Stadshypotek AB 5,64 % 0 10 000 000 2007-09-30
Stadshypotek AB 4,05 % 0 800 000 2007-10-09
SE-Banken Bolan 4,19 % 4 066 666 0 2999-12-31
SE-Banken Bolan 4,82 % 4 066 667 0 2009-09-28
SE-Banken BolLan 4,82 % 4 066 667 0 2010-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 12 200 000 12 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
12 200 000 12 200 000
Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
El 398 4572
Varme 26 850 23614
Vatten 1688 1906
Sophdmtning 693 0
Revision 8 882 9 000
Styrelsearvoden 0 5000
Sociala avgifter 0 1500
Lanerdntor 3068 2193
Grovsopor 0 1847
41579 49 632
//%
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STOCKHOLM den !> / ™| 2008

7 P / e
L g ' e e ) /
7 )7// B AR ST / e
/ Sara Magdalena Falck Olm /"?‘Beyngt Andzrs Olin
Ledamot , Ledamot
4 / i / I C %
/ - L (v - . k(/' / ,

(u iAol lnack——
Sven Olof Mikael Henriksson Charlotte Sofie Stdlnacke
Ledamot Ledamot

‘Wf{/(/ by (/W?/Cé‘l{

Lars-Thonny Lir‘rt‘fblad

Ledamot

Min rewsmnsberattelse har lamnats den Q/S / kl 2008

H@AC&L Koy id—

Ja n—Ove Brandt
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tegnergatan 19

Org nr 769606-2640

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Tegnergatan
19 for ar 2007. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 23 april 2008

o

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Intaktsfordelning 2007

Réntebidrag
1%

Arsavgifter
45%

Hyror

54%
Intakter per kvadratmeter
Hyror 2246 kr Arsavgifter 524 kr
Rénta och utdelning 3kr Réntebidrag 11 kr

Kostnadsfordelning 2007
Reparationer
6% Taxebundna
Kapitalkostnader ko?tg;der
36% ’
Fastighetsskatt
9%
Avskrivningar L -
9% ” Ovrig drift
22%

Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 57 kr Taxebundna kostnader 176 kr
Fastighetsskatt 88 kr Ovrig drift 212 kr
Avskrivningar 87 kr Kapitalkostnader 351 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1390 kvm bostader och 397 kvm lokaler



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror lokaler momspliktiga
Oresutjamning

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enl bestalin

Snoérdjning

Stadning enligt bestalining
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Las

VVS
Varmeanlaggning
Undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Gard

Ovrigt

Periodiskt underhall
Tvéttstuga

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophéamtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV
Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
727 900 727 936 727 900
894 800 891 507 885 500

0 0 0
1622700 1619443 1613 400
-3 000 -1713 -3 000
-25 000 -14 468 -25 000
-2 000 0 0
-1 200 -1112 -1 200
-16 600 0 0
-1 900 -1151 -1700
-3 000 -3398 -3 000
-52 700 -21 842 -33 900
0 2714 0

-5 000 -8 440 0

0 -4612 0

0 -14 263 0

0 -3533 0

0 -3849 0

-20 000 -48 210 0
0 -952 0

0 -4 607 0

0 -7 307 0

-55 000 0 -50 000
-80 000 -98 488 -50 000
0 -2915 0

0 -2 915 0

-31 000 -27 367 -50 200
-250 000 -225579 -250 000
-33 000 -32 441 -35 000
-20 000 -17 738 -16 400
-14 000 -11 630 -12 000
-348 000 -314 755 -363 600
-25 000 -20 161 -21 000
-20 000 -9794 0
-76 000 -78 720 -96 000
-121 000 -108 674 -117 000
-119 870 -157 690 -137 000
-119 870 -157 690 -137 000
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BUDGET

Administrativa kostnader
Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Foreningens dag
Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt
Fastighetsférvaltning

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Drojsmalsavgift skatt/soc avg

Personalkostnader
Féreningsarvode
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter
Drojsmalsrénta avgifter/hyror
Skatteranta ej skattepliktig
Laneréntor

Réntebidrag

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
0 -688 0

-9 500 -8 764 -9 500

0 -40 0

-6 000 -4 300 0

0 -1 844 0

-73 000 -69 700 -69 500
0 -3731 0

-113 000 -110 411 -110 000
0 0 -5 000

-5 000 -4 735 -5 000

0 -3132 0

0 -10 023 0

-4 300 -4 310 -4300

0 -500 0

-210 800 -222 177 -203 300
-46 000 5000 -12 500
0 -25 000 0

-14 000 -5 980 -3700
-60 000 -25 980 -16 200
-84 500 -84 504 -84 500
-70 800 -70772 -70 800
-155 300 -155 277 -155 300
-1 147 670 -1 107 798 -1 076 300
475 030 511 645 537 100
2 500 2678 1000

0 372 0
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