Brf Tegnergatan 19
Org nr 769606-2640

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
TEGNERGATAN 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2006.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsforeningen registrerades 2000-10-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-02-26 och nuvarande stadgar registrerades 2007-01-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Térnet 3 2002 Stockholm

Fastigheten dr fullvardesforsékrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsférsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vdningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 787 kvadratmeter, varav 1 390 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 397 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 32 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

16 13 3
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i lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Zoo affar 153 2009-09-30
Restaurang 161 2008-09-30
Café 83 2008-11-30

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende dtgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Malning av kéllaren 2005

Rérstambyte 2004

Elstambyte 2004

Omputsning av fasad 1996

Renovering av batkonger 2005

Nya forrad i kallaren 2005

Vind ombyggd till 2 [&genheter 2005

Upprustning av trapphius 2004

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk forvaltning

Foreningen har Bredbandsuppkoppling via Ownit.

Mediemmar
Av féreningens 32 medlemsldgenheter har under aret 10 dverlatits.

Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.
Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:
- Enligt féreningens stadgar § 16; En bostadsrattshavare far uppldta hela sin lagenhet i andra hand endast

om styrelsen ger sitt samtycke

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féllande sammanséttning:

Amir Wictorsson Ordférande

Charlotte Sofie Stadinacke Sekreterare

Mikael Henriksson Kassor

Johannes Boson Ledamot Ldmnat féreningen under aret
Soéren Holmlund Ledamot

Niclas Adersten Suppleant

Martin Fuxin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma idper mandatperioden ut for: Séren Holmlund.

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokoltférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt, KPMG Ordinarie Extern

Valberedning
Valberedning har varit Britta Runsten och Monica Granbeck.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2006-05-22.

Visentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
OVK besiktning gjord och punkterna &r dtgdrdade.
Alice Café har fatt ny agare. Numera drivs Cafét av Anoosh i Leksand AB.

Foreningens ekonomi

NYCKELTAL 2006 2005 2004 2003
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 521 478 512 509
Lan/kvm bostadsréttsyta 8777 8777 14 991 111N
Elkostnad/kvm totalyta 21 28 17 14
Varmekostnad/kvm totalyta 133 141 147 132
Vattenkostnad/kvm totalyta 9 27 22 36

Foreningen beskattas efter schablonmassiga regler for statlig inkomstskatt.
Fareningens totala formogenhetsvérde per 2006-12-31 uppgick till 10 797 696 kr och fordelas enligt

medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Féreningen har Idmnat kontrolluppgifter pa
formogenhetsvardet till Skatteverket.
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s
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Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad férlust.

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat - 1098
ansamiad forlust fére reservering/ianspraktagande - 1354192
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna - 68 862
av fond for yttre underhall ianspréktas enligt stadgarna 21535

- 1402617

Styrelsen forestér att medlen disponeras sa

att i ny rakning overfores - 1402 617

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning
med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintskter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avyskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2006 2005
Not 1 1610290 1476 447
17 281 0
1627 571 1476 447
Not 2

-50 834 -33 591
-36 775 -69 188
-21 535 0
-320 881 -381 204
-96 212 -74 469
-159 540 -158 886
-194 278 -308 104
-22 275 -33 507
-142 683 -111 573
-1045 013 -1170 522
582 558 305 925
1735 16 609
-624 936 -671 766
39 545 40 168
-583 656 -614 989
-1 098 -309 064
-1098 -309 064

Sid 5 (12)

Brf Tegnergatan 19
Org nr 769606-2640

2

NN



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmede! i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
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2006-12-31 2005-12-31
33370 603 32 673 861
0 795 207
33370603 33 469 068
2 800 2 800

2 800 2 800
33373 403 33 471 868
47 933 1391

142 595 141590
35742 34 896

10 000 10291

236 270 188 168

10 561 10 561

545 582 996 531
556 143 1007 092
792 413 1195 260

34 165 816 34 667 128
17 717 613 17717 613
4719 687 4719 687
276 983 229 656
22 714 283 22 666 956
-1401 519 -1 045 129
-1098 -309 064
-1402 617 -1 354 192
21 311 666 21312764
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LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser
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2006-12-31 2005-12-31
12 200 000 12 200 000
12 200 000 12 200 000
34 077 680 131
270580 111 040
231051 227 207
49 632 64 762
68 810 71224
654 150 1154 364
34 165 816 34 667 128
17 000 000 17 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Tegnergatan 19

Org nr 769606-2640

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens aliméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskiivningar uttryckt i procent tillampas.

2006
Byggnader 0,5%
Fastighetsrenovering 10,0%
Stambyte 0,5%
Bredband 10,0%
Balkong/terrass, halv avskrivning fér 2006 3,0%

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2005

0,5%
10,0%
0,5%
10,0%

2005

664 382
812 065

1476 447

4930
8078
1824
15 402

1036
1652
669

2006
Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 724 810
Hyresintakter 885 480
1610290
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin 879
Snoérdjning 26721
Stadning enligt bestalining 2 338
Sotning 1530
OvK 13 027
Hissbesiktning 1102
Hiss 1 658
Forbrukningsmateriel 3579
50 834
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Reparationer
Lagenheter
Lokaler
Tvattstuga
Soprum/sophus
Kallare

Portar

Las

WS
Varmeanldaggning
Ventilation
Elinstaliationer
Hiss

Fasad

Markytor

Periodiskt underhall
Tvattstuga
Kabel-TV

Taxebundna kostnader
El

Gas

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Bredband

Fastighetsskatt

Sid 9 (12)
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2006 2005
526 125

0 5564

0 8 047

1778 0

0 11 060

2729 4020
4138 8 958
19 356 5343
496 0

0 964

1610 0
3352 5604
2790 0

0 19 503
36775 69 188
16612 0
4923 0
21535 0
38 164 50 306
555 1218
238 382 252 286
15234 48 631
15 337 13995
13 209 14 768
320 881 381 204
23191 19 749
73021 54720
96 212 74 469
159 540 158 886



Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kontorsmateriel
Datakommunikation
Postbefordran

Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Stamma

Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt
Fastighetsférvaltning

Juridik

Forvaltningsarvoden dvriga
Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode

Avgift till organisationer
Dréjsmalsavgift skatt/soc avg

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalid.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med
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2006 2005

983 0

557 0

601 720

0 20 000

8 645 8563
2161 0

0 4545

66 876 64 421

0 2 950

104 225 91877
3199 26 000

0 12 780

2221 1036

0 250

0 70 652

4310 4310

500 0

194 278 308 104

17 700 26 000
4575 7 507

22 275 33507

84 504 84 505

58 179 27 068
142 683 111573
1045013 1170522
32 980 374 32 062 436
839 425 917 938
33819799 32980 374
-306 513 -194 940
-142 683 -111 573
-449 196 -306 513
33 370 603 32673 861
10 805 496 10 805 496



Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsakring

Bredband

Medlemsavgift SBC Ekonomisk forening

Not 6
EGET KAPITAL

' Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhdll Not 7

Summa bundet eget kapital
Ansamliad férlust

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan
Reservering enligt stadgar
lansprdktagande enligt stadgar

Vid arets slut
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2006 2005

10 195 000 10 135 000

12 759 000 12 759 000

22 954 000 22 954 000

14 000 000 14 000 000

8 954 000 8 954 000

22 954 000 22 954 000

0 795 207

0 795 207

2006-12-31 2005-12-31

13192 16 595

18 240 18 301

4310 0

35742 34 896

Disposition av

foéregaende

ars resultat
Belopp vid arets Forandring enl stammans Belopp vid arets
utgang under aret beslut ingang
17717 613 0 0 17 717 613
4719 687 0 0 4719 687
276 983 47 327 0 229 656
22 714 283 47 327 0 22 666 956
-1401519 -47 327 -309 064 -1 045129
-1 098 -1 098 309 064 -309 064
-1402 617 -48 425 0 -1 354 192
21 311 666 -1098 0 21312 764

2006 2005

229 656 160 794

68 862 68 862

-21 535 0

276 983 229 656

(%
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Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Vatten

El

Revision
Lanerdntor
Figrrvdrme
Grovsopor

Gas
Bankavagifter
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

STOCKHOLM den D / &

2007

Mikael Henrlksson

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Fain 0o B,

Jan-Ove Brandt
Extern revisor

Rantesats
2006-12-31
3,30%
5,64%
3,55%
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2006 2005
Belopp Belopp
2006-12-31 2005-12-31
1400 000 1 400 000
10 000 000 10 000 000
800 000 800 000

12 200 000 12 200 000
0 0

12 200 000 12 200 000
2006-12-31 2005-12-31
1906 2118
4572 4 857

9 000 9 000
2193 729
23614 29 153
1847 1036

0 1218

0 351

5 000 12 500
1500 3800

49 632 64 762

Villkors-
andringsdag
rorligt
2007-09-30
rorligt

(/ z/éaéé L «‘/WLW%/

fﬂgtte Sofie Stadlnacke
S A

Soren Holmiund

Z / Sﬂf 2007
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tegnergatan 19

Org nr 769606-2640

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Tegnergatan
19 for ar 2006. Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdég men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat rsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot freningen. Jag har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 3 maj 2007

/7% @%WW
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Intéktsfordelning 2006

Rantebidra
Rénta och \arag

utdelningar .
0% : 1%

2% QOvriga intakter

Arsavgifter Hyror
43% 54% |
]
Intakter per kvadratmeter
Réntebidrag 22 kr
Arsavgifter: 521 kr Rénta och utdelningar 1kr
Hyror: 2230 kr Ovriga intdkter: 10 kr

Kostnadsfordelning 2006

Reparationer  Taxebundna
Kapitalkostnader 3% kostnader

§] Fastighetsskatt

L 10%
Avskrivningar och .

avsittningar Ovngodnft ‘{
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 33 kr Taxebundna kostnader 180 kr
Fastighetsskatt 89 kr Avskrivningar och avséttningar 80 kr
Ovrig drift 203 kr
Kapitalkostnader 350 kr

Ytuppgifter 1 390 kvm BR-bostdder och 397 kvm lokaler
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BUDGET Budget 2007 Utfall 2006 Budget 2006
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 727 900 724 810 737 264
Hyror lokaler momspliktiga 885 500 885 480 878 220
Kommunatt bidrag ) 0 17281 0
SA RORELSENS INTAKTER 1613 400 1627 571 1615484
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin -3 000 -879 -5 000
Snoréjning -25 000 -26 721 -10 000
Stadning enligt bestéllning 0 -2 338 0
Sotning 0 -1 530 0
OvK 0 -13 027 -30 000
Hissbesiktning -1 200 -1102 -1 100
Hiss -1700 -1 658 -1700
Forbrukningsmateriel -3 000 -3 579 -1 000
-33 900 -50 834 -48 800
Reparationer
Lagenheter 0 -526 0
Soprum/sophus 0 -1778 0
Portar 0 -2729 0
Las 0 -4 138 0
WS 0 -19 356 0
Varmeanldggning 0 -496 0
Elinstallationer 0 -1 610 0
Hiss 0 -3 352 0
Fasad 0 -2790 0
Ovrigt -50 000 0 ~ -80000
-50 000 -36 775 -80 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 -16 612 0
Portar 0 0 -30 000
Kabel-TV 0 493 0
0 -21 535 -30 000
Taxebundna kostnader
El -50 200 -38 164 -35 000
Gas 0 -555 0
Varme -250 000 -238 382 -260 000
Vatten -35 000 -15 234 -48 700
Sophdmtning -16 400 -15 337 -14 700
Grovsopor -12 000 -13209 -12000
-363 600 -320 881 -370 400
Ovriga driftskostnader
Forsakring -21 000 -23 191 -25 500
Bredband -9 000 -73 021 -74 500
-117 000 -96 212 -100 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt -137 000 -159 540 -159 540
-137 000 -159 540 -159 540



BUDGET

Administrativa kostnader
Kontorsmateriel
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Stdmma

Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt
Fastighetsforvaltning

Juridik

Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Avgift till organisationer
Drojsmalsavgift skatt/soc avg

Personalkostnader
Foreningsarvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar o nedskrivningar

Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter

Lanerantor

Rdntebidrag

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT
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Budget 2007 Utfali 2006 Budget 2006
0 -983 0

0 -557 0

0 -601 0

-9 500 -8 645 -8 500

0 -2 161 -1 000

0 0 -2 000

-69 500 -66 876 -66 700

0 0 -3 000

-110 000 -104 225 -93 500
-5 000 -3199 0

-5 000 -2221 -3 000

0 0 -2 000

-4 300 -4 310 -4 310

0 S0 0

-203 300 -194 278 -184 010
-12 500 -17 700 -24 000

B -3 700 -4 575 -7 200
-16 200 -22 275 -31 200
-84 500 -84 504 -84 505
-70 800 -58 179 -45 588
-155 300 -142 683 -130 093
-1 076 300 -1 045013 -1134 043
537 100 582 558 481 441
1000 1735 5 000
-645 000 -624 489 -592 700
18 600 39 545 40 000
_...oreec o 447 1000
-626 400 -583 656 -548 700
-89 300 -1098 -67 259
-89 300 -1 098 -67 259
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