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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
TEGNERGATAN 19

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2004.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan uppréattades
2002-02-26 och nuvarande stadgar registrerades 2000-10-24 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Tornet 3 2002 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsfdrsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus i 5 vdningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 787 kvadratmeter, varav 1 196 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 591 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsrétt samt 2 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

15 11 1 1
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Loptid

Zoo affar 2006-09-30
Restaurang 2006-09-30
Tandldkare 2004-08-30
Café 2005-11-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2001-12-01 och stracker sig fram till 2006-12-01.

Nedanstédende dtgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar
Upprustning av trapphus 2004
Rorstamsbyte 2004
Elstambyte 2004
Omputsning av fasad 1996
Férvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsfdrteckning

- Teknisk férvaltning

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Ownit.

Medlemmar
Av féreningens 26 medlemsldgenheter har under dret 4 dverldtits.

Ladgenheter som dtergétt till féreningen &r 2 stycken.
Under &ret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.
Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

- Enligt féreningens stadgar § 16

- En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Daniel Erik Bengtsson Ledamot

Maria Helene Grenmark Ledamot

Jon Gustav Skvagerson Ledamot

Malin Carolina Svensson Ledamot

Birgit Monica Granbeck Suppleant

Britta Linnéa Runsten Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstéamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Daniel Erik Bengtsson, Maria Helene Grenmark, Jon Gustav Skvagerson, Malin Carolina Svensson, Birgit
Monica Granbeck och Britta Linnéa Runsten.

Styrelsen har under &ret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt, ordinarie extern KPMG

Stammor

Ordinarie fdreningsstamma holls 2004-05-18.

Extra stdmma holls 2004-06-15

Frédga om styrelsearvode for forfluten tid: beslut togs att frdgan bordlaggs tills efter stambytet dd bilden av
féreningens ekonomi &r klarare. Aven lagesrapportering infér stambytet holls.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
- Ror- och elstambyte september - december.

- Ommaéining av trapphuset december.

- Forsaljning av révind foranledde installation av kéllarforrdd oktober.

.- Avtal med bredbandsleverantor skrevs och installation pabérjades i december.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
- Tvé av féreningens hyresratter samt en hyreslokal som tergdtt till féreningen kommer att safjas som

bostadsratter under varen.
- Forsaljningen av révinden under forra dret kommer att leda till tvd nya medlemsldgenheter.
- Renovering av balkonger &r planerad att goras under varen,

Féreningens ekonomi

Nyckeltal 2004 2003
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 512 509
Lan/kvm bostadsrattsyta 14991 11111
Elkostnad/kvm totalyta 17 14
Varmekostnad/kvm totalyta 147 132
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 36

Féreningens totala férmogenhetsvédrde per 2004-12-31 uppgick till 2.539.284 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Féreningen har lamnat kontrolluppgifter pd férmdansvardet
till Skatteverket, d.v.s. skilinaden mellan jamférelsehyra och betald avgift.
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Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel

arets resultat
ansamlad forlust

reservering till féreningens reparationsfond enligt stadgarna

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sé

att i ny rakning éverfores

-694 551
212 854
- 68 862

-976 267

-976 267
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning,

W ms

finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foreningens reparationsfond Not 6

ARETS RESULTAT

Sid 5

Brf Tegnergatan 19
Org nr 769606-2640

2004 2003
1526 797 1603 742
17 271
1544 068 1603 742
-37 427 24218
-129 237 -120 896
-200 600
-354 770 -356 231
-55 187 21653
-158 233 -169 620
513512 -185 050
-29210 -19 155
-84 505 -84 505
-1562 681 -981 328
-18 614 622 414
16 699 25 684
-692 636 -660 923
-675 937 -635 239
-694 551 -12 825
71298
-71 298
-694 551 -84 123
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foéreningens reparationsfond

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3

Not 4

Not 5

Sid 6
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2004-12-31 2003-12-31
31867 496 27 585 965
31867 496 27 595 965
2 800 2 800
2 800 2 800
31870296 27 598 765
4296
734 480 40
16 556 19 024
751036 23 360
10 561 10 561
1771372 1992223
1781933 2002 784
2 532969 2026 144
34 403 265 29 624 909
15 236 636 15236 636
1351 164 1351 164
160 794
16 748 594 16 587 800
-281716 -128 731
-684 551 -84 123
-976 267 -212 854
15772 328 16 374 946
£ 7%



AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 6

Not 7

Not 8

Not 7
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2004-12-31 2003-12-31
91932
91932
17 000 000 12 600 000
17 000 000 12 600 000
94 296 36 264
327 853 169 620
1104 529 229 269
26 167 9 395
78 092 113483
1630937 558 031
34 403 265 29624 909
17 000 000 15 000 000
inga inga

b



Brf Tegnergatan 19
Org nr 769606-2640

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvédnts som féregaende ar, férutom
foreningens reparationsfond som redovisas som en egen post under rubriken bundet eget kapital.
Féreningens reparationsfond redovisas fran och med rakenskapsaret 2004 i enlighet med
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4). Jamforelseuppgifterna for féregaende ar

har inte omraknats pd grund av att en sddan omrakning inte beddms sta i nmlig

proportion till vardet av informationen.

Finansieringanalysen ar uppstalld eniigt kassaflédesmodell.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2004 2003
Byggnad 0,5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2004 2003
NOT 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 580 459 576 937
Hyresintakter 946 338 1026 805
1526 797 1603742
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestalining 18 493 20872
Snérojning 16 175
Hissbesiktning 1058 1028
Hiss 1701 826
Forbrukningsmateriel 1492
37 427 24 218
Reparationer
Hyresldagenheter 5363
Lokaler 20612
Gemensamma utrymmen 1921
Tvattstuga 1130 2042
Las 4342 8932
VVS 3755 16 365
Elinstallationer 3013
Hiss 2 856 2019
Vattenskada 96 542 79 221
Skadegérelse 2020
129 237 120 896 N
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Periodiskt underhall
Hiss

Taxebundna kostnader

Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning
Grovsopor
Snoréjning

Ovriga driftskostnader
FOrsakring
Bredband

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Datakommunikation

Postbefordran
Inkasso/betalningsforeldggande

Avhysning

Hyresférluster

Forvaltningskostnader

Revisionsarvode (extern revisor)
Styrelseomkostnader

Forvaltningsarvode
Arvode SBC ovrigt
Teknisk forvaltning
Juridik
Administration

Advokatkostnader
Avgift till organisationer

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Sid 9
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2004 2003
200 600
200 600
30 451 24918
261 982 235 391
39413 65 058
13 631 10 312
9293 12 404
8148
354 770 356 231
25 847 21653
29 340
55 187 21653
158 233 169 620
288
1776
642 337
-80 -79
80 000
219928
120
17 000
1000 992
57 397 60 370
2360 1476
95 409 92 479
14 451 21035
6227 1946
14 868
4310 4310
513 512 185 050
22 874 15 269
6336 3886
29 210 19 155
84 505 84 505
84 505 84 505
1562 681 981 328
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2004 2003
NOT 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid 3rets bérjan 27 706 400 27 706 400
Nyanskaffningar 4 356 036
Utgdende anskaffningsvarde 32 062 436 27 706 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -110 435 -25 930
Arets avskrivningar enligt plan -84 505 -84 505
Utgaende avskrivning enligt plan -194 940 -110 435
Planenligt restvarde vid arets slut 31867 496 27 595 965
I planenligt restvarde vid drets slut ingadr mark med 10 805 496 10 805 496
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 10 195 000 14 456 000
Taxeringsvarde mark 12 759 000 9 310000

22 954 000 23 766 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande

Bostader 14 000 000 13 668 000
Lokaler 8 954 000 10 158 000
NOT 4
FORUTBETALDA KOSTNADER 2004-12-31 2003-12-31
Fastighetsforsakring 16 556 17 569
Elkostnad 1455
16 556 19 024
NOT 5
EGET KAPITAL Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 236 636 15 236 636
Upplatelseavgifter 1351 164 1351164
Féreningens reparationsfond 160 794 160 794
Summa bundet eget kapital 16 748 594 160 794 16 587 800

Ansamiad férlust

Ansamlad forlust -281716 -68 862 -84 123 -128 731
Arets resultat -694 551 -694 551 84 123 -84 123
Summa fritt eget kapital -976 267 -763 413 0 -212 854
Summa eget kapital 15772328 91932 16 374 946

Foreningens reparationsfond (91 932 kronor) har forts om till bundet eget kapital enligt BFNAR. Pbms
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NOT 6

AVSATTNINGAR

Féreningens reparationsfond
Vid arets borjan

Arets avsattning

Omforing till eget kapital

Vid arets slut

BUNDET EGET KAPITAL
Foreningens reparationsfond
Vid arets borjan

Omféring fran avsattningar
Arets reservering

Vid arets slut

NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Ssumma skulder till kreditinstitut

Rantesats

2004-12-31
2,55%
5,64%
2,55%
3.00%

Sid 11

Brf Tegnergatan 19
Org nr 769606-2640

2004 2003
91932 20634
71298

-91 932
0 91932

91932

68 862

160 794
Belopp Belopp
2004-12-31 2003-12-31
2 600 000 2 600 000
10 000 000 10 000 000
2 400 000 0
2 000 000 0
17 000 000 12 600 000

Viilkors-
andringsdag
9999-12-31
2007-09-30
2999-12-31
2999-12-31
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NOT 8
UPPLUPNA KOSTNADER 2004-12-31 2003-12-31
Foreningsarvoden styrelsen 4581
Sociala avgifter féreningsarvoden 912
Nankkostnad 441
Vattenkostnad 3000 3461
Elkostnad 4 000
Extern revisor 17 000
Lanerantor 2167

26 167 9 395
STOCKHOLM den 9 /4 2005
Daniel Erik Bengtsson Thare-tteteme-Grenmenk
Jon Gustav Skvagerson Malin C§rolina Svensson

Min revisionsberdttelse har avgivits den Q.O / L—‘ 2005

?}fw .. szuoéé{‘

Jan-Ove Brandt
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tegnergatan 19

Org nr 769606-2640

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Tegnergatan
19 f6r ar 2004. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 20 april 2005

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Intaktsfordelning 2004

Ranta och  Ovriga intakter
utdelningar—_ 1%
1% )

R
Arsavgifter
37% __Hyror
61%
Intakter per kvadratmeter
Arsavgifter: 512 kr Radnta och utdelningar 10 kr
Hyror: 1526 kr Ovriga intakter: 10 kr
Kostnadsfordelning 2004
Reparationer
Kapitalkostnader 15%
30% Taxebundna
kostnader
16%
AvsknYmn.gar och Fastighetsskatt
avsattningar o : 79
4% Ovrig drift 9
28%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 188 kr Taxebundna kostnader 202 kr
Fastighetsskatt 90 kr Statlig skatt 0 kr
Ovrig drift 362 kr Avskrivningar och avsattningar 48 kr

Kapitalkostnader 395 kr

Ytuppgifter; 1134 kvm bostadsratter, 59 kvm hyresratter och 561 kvm lokaler



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostdder

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler
Forsakringsersattning

SA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestélining
Snordjning

Hissbesiktning

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Byggnad
Lokaler
Tvattstuga

Las

WS

Hiss
Vattenskada

Periodiskt underhall
Hiss

Taxebundna kostnader
Elkostnader
varmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning

Grovsopor

Snoérojning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt
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Budget 2005 Utfall 2004 Budget 2004
576 100 580 459 581912
37511 66 432
806 196 817 511 857 484
91 316 134 636
B T o
1382 296 1544 068 1640 464
-18 493
-16 175
-1100 -1 058 -1 060
-1 750 -1701
- L o -2 000
-2 850 -37 427 -3 060
-70 000 -70 000
-20612
-1130
-4 342
-3 755
-2 856
o  -96542
-70 000 -129 237 -70 000
;... _.._%00800 _
-200 600
-20 000 -30 451 -28 600
-314 000 -261 982 -257 000
-63 000 -39 413 -66 200
-14 000 -13 631 -11 500
-10 000 -9 293 -10 000
~_-10000 , 10000
-431 000 -354 770 -383 300
-27 200 -25 847 -26 354
o - _-29340
-27 200 -55 187 -26 354
158887 -158233  -178720
-158 887 -158 233 -178 720



BUDGET

Administrativa kostnader
Postbefordran
Inkasso/betalningsféreldggande
Avhysning

Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt

Teknisk fdrvaltning

Juridik

Administration
Advokatkostnader

Avgifter till organisationer

Personalkostnader
Foreningsarvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintdkter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Lanerantor

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BUDGETERAT RESULTAT

Brf Tegnergatan 19
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Budget 2005 Utfall 2004  Budget 2004

-642

80

-80 000

219928

-10 000 -17 000

-1000 -1000
-64 600 -57 397 63 000

-2 360
-99 000 -95 409 -96 500

-14 451
-10 000 -6227 5 000

-14 868
o430 4310 4310
-188 910 -513 512 -168 810
26 000 -22 874 -26 000
~ -8000 6336 -8 500
-34 000 -29 210 -34 500
-84 505 -84 505 84 505
-84 505 -84 505 -84 505
-997 352 -1562 681 -949 249
384 944 -18 614 691215
20000 16 142 20000

557
-691 670 -650 936 -649 800
-1000 -41700 7
-672 670 -675 937 -629 800
-287 726 -694 551 61415
-287 726 -694 551 61415
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