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Arsredovisning
Bosta dsrdttsforen in gen

TEGNERGATAN 19

Styrelsen fdr hdrmed avge Srsredovisning for rdkenskapsSret 1 januari-  31 december 2003.

Forva ltn i n g sberdttelse

Foreningens Sndam6l
Foren ingen har  t i l l dndam6l  a t t  f r6mja  med lemmarnas  ekonomiska in t resse  genom a t t  i fo ren ingens hus
upp16ta bostadslSgenheter utan t idsbegrSnsning.

Grundfakta om fcireningen
Bostadsrdttsforeningen registrerades 2000-10-24. Foreningens nuvarande ekonomrska plan upprattades
2002-02-26 och nuvarande stadgar registrerades 2000-10-24 hos PRV.
F6reningen ; i r  f r iv i l l igt  momsregistrerad avseende fast ighetslokaler.

Fakta om v6r fastighet
Foreningens fast ighet har forvarvats enl igt  nedan.

Fast ig hetsbeteckn ing Forvarv Kommun

Tornet 3 2002 Stockholm

Fastrgheten ar ful lvardesforsdkrad genom Trygg hansa. Ansvarsf6rsdkr ing ingSr fdr styrelsen.
Uppvdrmning i  fast igheten ar f jarrv6rme.

ByggnadsAr och ytor
Fast igheten byggdes 1934 och best8r av 1 f lerbostadshus i  5 vAningar.

Fast ighetens totalyta dr enl igt  taxeringsbeskedet 1 794 kvadratmeter,  varav 1 212 kvadratmeter utgor
lSgenhetsyta och 582 kvadratmeter utg6r lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplAter 26 ldgenheter med bostadsri i t t  samt 2 lSgenheter och 6 lokaler med hyresrdtt .6
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I  lokalerna bedrivs fol jande verksamheter:

Hyresgdst Verksamhet Lopt id Uppsagn ing

ERLADO AB
THE BUS STOP HB
LAXBERG SAMUEL

Zooaffdr
Restaurang
Studio/musik

2003-09-30 2003-09-30
2006-09-30 2006-09-30
2005-06-30 2005-06-30
2003-09-30 2003-09-30
2004-09-30 2004-09-30

RITZINGER HANS TANDLAKARE TANdI6KATC
GORDON WILLY Studio/atelje

Makeuo studio 2005-09-30

Ldgenhetsfordelningen for bostadsrdtter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

1 1t )

Fastighetens tekniska status
Foren ingen fo l je r  en  underhSl lsp lan  som uppra t tades  2001-12-01 och s t racker  s ig  f ram t i l l 2006-12-01

Nedanst6ende Stgi i rder har genomforts el ler planeras.

Atgaro Ar

Omlriggning tak 1994
Omputsning av fasad 1996

Medlemmar
Av foreningens medlemsldgenheter har under 6ret 7 overldt i ts.
Under Sret har 1 nyupplStelse skett .
Under 6ret har styrelsen bevi l jat  9 andrahandsuthyrningar.
Fdren ingens po l i cy  fo r  andrahandsuthyrn ing  dr :  En l ig t  fo ren ingens s tadgar  5  16
En bostadsrdttshavare f i r  upplSta hela sin ldgenhet iandra hand endast om styrelsen ger si t t  samtycke
OverlStelse- och pantsdttningsavgif t  tas ut enl igt  stadgar.

Forvaltning
Fol jande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk fdrval tning
- Ligen hetsforteckn ing
- Teknisk forval tning

Styrelsens sammansdttnin g
Styrelsen har haft  fol jande sammansattning:
Mats Andersson Ledamot avgAtt  under Sret
Ni ls Montan Ledamot avq6tt  under Sret
Helene Grenmark Ledamot
Max Granstrom Ledamot
Mal in Svensson Ledamot
Johan Tholander Ledamot
Daniel  Bengtsson Ledamot
Monica Granbeck Suppleant
Bri t t  Runsten Suppleant

Styrelsen har under Sret avh6l l i t  5 protokol l fdrda sammantrziden. 1
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Revisorer
Revisor har var i t :
Jan-Ove Brandt,  KPMG

Stemmor
Ordinarie f6reningsstdmma hol ls 2003-05-27 .
Extra stdmma nr i: 2003-09-22
Ext ra  s tamma nr  2 ' .2003-12-15

Visentliga hdndelser under rdkenskapsAret och utforda underhSllsarbeten:
- Lagat l ; ickage och SterstSl lande av de bdda koken i l6genhet 54 som orsakade ldckage ner t i l l

ldgenhet 44.

-  Lagat ldckage och Sterst i l lande av de bSda kdken i  l6genhet 41 som orsakade lJckage ner t i l l
l d g e n h e t  3 1 .

-  Lagat l6ckage i  restauranglokalen.

- Lagat ldckage i  pannrummet.

-  Instal lerat kodlSs pd innerdorren.

- Instal lerat nytt  element i  restauranglokalen.

- F6reningen har anl i tat  HIFAB som projekt ledare f6r stambytet,  fdrsi i l ln ing av rSvind mm.

- Styrelsen har beslutat om att  instal lera ny hissmotor och f6rbereda for hiss dnda upp t i l lv inden.

Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsirets slut och planerade stcirre underhAllsarbeten:
- Stambyte planeras med start  2004-09-01

- Hissen kommer att  repareras vecka B.

- Nodvi indig reparat ion/underhSl l  av Zoo-af ldren kommer att  aga rum under apri l .

Foreningens ekonomi
Inga avgif tshojningar har planerats dA l ikvidi teten i i r  god.

Stambytet ska enl igt  den ekonomiska planen f inansieras via forsdl jning av rSvind, fors; i l jn ing av
tandldkarlokal samt via bef int l iga medel pA l ikvidkontot.

Nyckeltal 2003 20A2
ArsavgifVkvm Bostadrattsyta 518 114
L6n/kvm Bostadrettsyta 11321 11321
Elkostnad/hushSll 890 245
Vdrmekostnad/hushSll 8407 2956
Vattenkostnad/hushSl l  2324 812 

h
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Dispositionsftirslag
Styrelsen foresl6r fol jande resultatdisposrt ion:

6rets resultat :  -84122:68

och a nsamlad f6r lust:  -  1 28 731 :00
summa -212 853'.68

ba lanseras  i  ny  rdkn ing .

Betr6ffande foreningens resultat  och st6l lning i  ovr igt  hdnvisas t i l l f6 l jande resultat-  och balansrakningar,
med noter.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI -  31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
a  ^  - + :  ^  L  ^ . -  -  l - : + -  ^  |
rd5u9 i l t s  t ) ) t ruL>cr

Reparat ioner
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
r - - . : ^ L ^ 4 - - l . ^ + +
r d ) u 9 r r t s t ) ) ( d L r

Ovriga forvaltnings- och r6relsekostnader
Personalkostnader
Avskr ivn ingar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga 16nteintdkter
R5 ntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foreningens reparationsfond

SKATT
Statl ig skatt

Anrrs RESULTAT

2003

I  ou3  / 41
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2002

464 207
- 1

Not 1

Not 2

Not 6

1 603 742

-24 218
-1  20  896
-356  23  1

-21 653
-169 620
- 1 8 5  0 5 0

- 1 9 1 5 5
-84 505

464 207

-22 196
-48 837

-120 479
-6 434

-49 376
-62 422

-25  930
-981 328

622 414

l >  o64
-660 923

-335 674

128  533

4 852
-241 482

-635 239

-12 825

-71 298

-236 630

-108 097

-20 634
-7't 298 -20 634

-84123 -128 731 5*
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER

TTLLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERI E LLA ANLAGGNINGSTI LLGANGAR
Byggnader och mark

TINANSIELLA ANLAGGNINGSTILtGANGAR
Insats 5BC

SUM MA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

oMSATTNINGSTI LLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovr iga fordr ingar
Fdrutbetalda kostnader

KA55A OCH BANK
Kassa,  postg i ro och bank
SBC k l ientmedel  t  SHB

5UM MA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppl6telseavgifter

Ansamlad f6rlust
Ansamlad for lust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3

Not 4

Not 5

27 595 965

2 800

2 800

27 598 765

2003

27 595 965
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2002

27 680 470

27 680 470

2 800

2 800

27 683 770

4 2 7 4
2 4

1 8  5 7 0
22 868

1 0  5 6 1
1 90 968

201 529

224 397

27 907 657

14 266 709
733 542

15 000 251

-128 731
-1 28

14 871

4 296
40

19 024
23 350

I U  f O I

1 992 223
2 002 784

2026144

29 624 909

15 236 636
1 351 164

16 587 800

-128 731
-84123

-212 854

16 374 946

731

s20
a
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AVSATTNINGAR
FOreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder  t i l l  k redi t inst i tu t

KORTFRISTIGA 5KULDER
Levera ntorsskulder
5 katteskulder
Ovr iga ko( f r is t iga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgrfter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stii l lda sdkerheter
Ut tagna {ast ighets inteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 6

2003

91 932
91 932

N o t T  1 2 6 0 0 0 0 0

12 600 000
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2002

20 634
20 634

1 2 600 000
12 500 000

87 753
49 376

209 614

68  770

415 513

27 907 667

1 5 000 000

Inga
?

558 031

29 6?4 909

1 5 000 000

Inga

36 264
169 620
229 269

9  3 9 5
1 13  483

Not 8
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Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer
Belopp anges i  kronor  om inte annat  anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har  upprat tats  enl ig t  6rsredovisningslagen och bokfor ingsndmndens a l lmanna r5d.
Samma redovisnings- och v6rderingsprinciper anviinds som foregAende 5r.

Foreningens reparationsfond har redovisats som en avsdttning och dess fordndring har redovisats

over  resul tat rdkningen

Bokfdr ingsndmndens a l lmdnna r6d,  som bor jar  g i i l la  for  rdkenskapsSrf r in  och med 2004-01-01
innebdr at t  foreningens reparat ionsfond skal l  redovisas som en egen post  under rubr iken bundet
eget  kapi ta l  och in te p6verka resul tat rdknrngen.

Ti l lgdngar och skulder  har  vdrderats t i l l  anskaf fn ingsvi i rden om inte annat  anges.

Avskr ivn ingar  pA anlSggningst i l lgSngar enl ig t  p lan baseras pA ursprungl iga anskaf fn ingsv6rdet  och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent t i l lampas.

Fordr ingar  har  ef ter  ind iv iduel l  vdrder ing upptagi ts  t i l l  be lopp varmed de berdknas inf ly ta

Byggnad

NOT 1

AnsavcrpreR, HYREsrNTArrrn
Arsavgifter
Hyresintdkter

NOT 2

RORELSEN5 KOSTNADER

Fastighetsskirtsel och stddning

Fastighetsskotsel enligt bestdllning
Stddning enl ig t  bestd l ln ing
H issbesiktn ing

Hiss

Forbrukn ingsmater ie l

Brandvarnare

Reparationer
HyreslSgenheter
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga

L d )

WS
E l insta l la t ioner
Hiss
Vattenskada
( l z rdennre l<p

2003
0,5Yo

576 937
1  026  805

1 603 742

2002
0 , 5 %

1 26  585
337 622

464 207

20 872

1 028
826

1 492

1 3  5 3 0
1 3 7 5

500
6 791

24 218

5 363

1 921
2 042
8 932

1 6  3 6 5
3  0 1 3
2 019

7 9  2 2 1
2 020

22 196

29 828
1  950

1 0  6 1 8

I  t t >

5  3 1 6

sid I
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Taxebundna kostnader

E I kostnader
Vdrmekostnader
Vattenkostnader

Sophdmtning

Grovsopor

Snorojnrng

Ovri ga driftskostnader

FOrsiikring

Fastighetsskatt

Ovri ga fi irvaltnings och rorelsekostnader

Kred i tu  pplysn ing

Data kommu n ikat ion

Postbefordran
In kasso/betaln i n gsforeld g gande
Forva ltn i n gskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltn ingsarvode

Arvode SBC ovrigt
Teknisk forval tn ing
Ju r i d i k

Adminis t rat ion
0vri ga forvaltningskostnader

Avgi f t  t i l l  organisat ioner

AnstSl lda och personalkostnader

Foreningen har  in te haf t  nSgon anstSl ld .

Fciljande ersittningar har utgAtt
Styrelse och internrevtsor

Socia la kostnader

Avskrivningar
Bygg nad

TOTATT ROREL5ENS KOSTNADER

2003

24  918
235 391
65 058

1 0  3 1 2

12 404

8  1 4 8

355  231

21 653

2002

o d o l

82 776
22 722
2 342
2 828
2 9s0

120 479

6 434

2't 653

169 620

266

1 776
337
-79
120
992

60 370
|  4 / O

92 479
2 1  0 3 s
1 946

4 310
185 0s0

t >  l o Y

3 886

6 434

49 376

1 8 8

24  426

29 935
1 400

1 257
3  0 6 1

2 155

62 422

2 5  9 3 0

1 9  1 5 5

84 505

84 505

981 328

25 930

33s 574a
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NOT 3

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvdrden
\ / id  . l rp tc  h^ r i :n

Nyanskaffningar

UtgEende a nskaff n in gsvd rde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
\ / id  Ara t<  hAr i rn

Arets avskrivningar enligt plan

Utg3ende avskr ivn ing enl ig t  p lan

Planenligt restverde vid Arets slut
I planenligt restvarde vid Srets slut ing6r mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvdrde 5r uppdelat enligt fri l jande
Bostiider

Lokaler

NOT 4

FORUTBETALDA KOSTNADER

Fastighetsfdrsdkring

Elkostnad

Vattenkostnad

NOT 5

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbeta lda insatser
UpplStelseavgifter

Ansamlad f6rlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

2003 2002

27 706 400
27 706 400

27 706 400 27 705 400

-84 505
-1 10 435 -25 930

27 595965 27 680470
1 0 805 496 1 0 805 496

14 456 000
9 310 000

23 766 000

1 3 608 000
1 0  1 5 8  0 0 0

03-12-31
17 569

1 3 662 000
8 753 000

22 415 000

12 647 000
9 768 000

02-12-3',|

12 868

1  7 1 5

3 987

2003

15 236 636
t J f  I  t o 4

16 58? 800

- t t 6  / 5 1

-84123

-212854

16 374946

19 024

Enl igt

stemmans

beslut

969 927
617 622

1 587 549

18 570

15 000 251

-128 731
128731  -128731

-128 731

1 587 549 14871 520

2002

1 4 266 709
733 542
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NOT 6

AVSATTNINGAR

Fcireni ngens reparationsfond
\ / i d  l r o + <  h A r i r n

Arets avsattning

Vid 6rets s lut

NOT 7

SKUTDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder ti l l  kreditinstitut

NOT 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Vattenkostnad
Bankkostnad
Foreni n gsarvoden styrelsen
5ociala avgifter f oreningsa rvoden

2003

20 634
71 298
91 932

Belopp
03-1 2-31

2 600 000
10 000 000
12 500 000

03-12-31
3 461

441
4 58',1

912
9 395

2002

20 634
20 634

Belopp
02-12-3'l

2 600 000
10 000 000
12 600 000

o2-12-31
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Villkors-

i indringsdag
Ror l ig t

07-09-30

stockholm den L l  
/q  

-  o \

RAntesats

03-12-31
3,30Vo
5,64Yo

.-n/t 4 t

{l,tttrK:-tt
Helene€renmark

l lonan Tholdnder 
- Daniel Bengtsson

f
i  ' t ,

I  V6r revisionsberattelse betr i f fande denna Arsredovisning har avgivi ts den / .b 
" f l '  

L Zua f

,  - - .1 . . ( )  f  I

ft^CI.fx=,",'q1
Jan-Ove Brandt
KPMG

L,L
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Revisionsberflttelse
Till fcireningsstiimman i Brf Tegn6rgatan 19

Org nr 769606-2640

Jag har granskat irsredovisningen och bokf<iringen samt styrelsens fcirvaltning i Brf
Tegn6rgatan 19 frir 2r 2003. Det iir styrelsen som har ansvaret frir riikenskapshandlingarna
och frirvaltningen. Mitt ansvar dr att,fita7a mig om Arsredovisningen och f<irvaltningen pA
grundval av min revision.

Revisionen har utfcirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag
planerat och genomfcirt revisionen for att i rimlig grad frirs?ikra mig om att
irsredovisningen inte innehi'ller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision
ingir ocksi att prtiva redovisningsprincipema och styrelsens tilliimpning av dem samt att
bedrima den samlade informationen i irsredovisningen. Som underlag fcir mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, itgiirder och fcirh6llanden i foreningen
for att kunna bed<ima om n6gon styrelseledamot iir ersiittningsskyldig mot fcireningen. Jag
har dven granskat om nigon styrelseledamot pA annat siitt handlat i strid med
bostadsriittslagen, irsredovisningslagen eller f<ireningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f<ir mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger diirmed en
riittvisande bild av fcireningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverise.

Jag tillstyrker att fcireningsstiimman faststiiller resultatriikningen och balansr2ikningen for
fcireningen, behandlar forlusten enligt fcirslaget i frirvaltningsberiittelsen och beviljar
styrel sen s ledamriter ansvarsfrihet for riikenskap siret.

Stockholm den 26 aprll2004

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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lntiiktsfrirdelning 2003

Rdnta och
utdeln ingar

20k

Arsavgifter
35o/o

Hyror
63o/o

Intekter per kvadratmeter

Arsavgifter:
Hyror.

Kapita lkostnader
38%

Kostnader per kvadratmeter

Reparationer
Fastighetsskatt
uvrrg orrrt
Kapitalkostnader

Ytuppgifter; 1 1 l3

5 1 8  k r
1 523 kr

Kostnadsfiirdelning 2003

Reparationer
7 o/o

Rdnta och utdelningar 14k r

Taxebundna
Kostnader

21o /o

Fastighetsskatt
1]Yo

Avskrivningar och
avsiittninga r

9%o

Ovrig drift
15o/o

Taxebundna kostnader
Statlig skatt
Avskrivnin gar och avsiittn i ngar

68 kr
95 kr

140 kr
370 kr

1 9 9  k r
0 k r

87 kr

kvm bostadsriittslgh och 674 kvm hyresrdttslgh samt lokaler



Brf Tegnergatan 1 9
7 69606-2640

Budget 2004 utfall 2003 Eudget 2003
BUDGET

RORELSEN5 INTAKTER
Arsavgifter
Hyror bosti ider
Hyror  lokaler  momspl ik t iga
Hyror lokaler
SA R6RELSENS INTAKTER

R6REL5EN5 KOSTNADER

Fastighetskostnader
Fast ighetsskotsel  enl ig t  best i l ln ing
Hissbesiktn ing
Hiss
Forbru kn ingsmateriel

Reparationer
Byggnad
HyreslSgenheter
Gemensamma utrymmen
TvAttstuga
L d )

VV5
E l insta l la t ioner
H iss
Vattenskada
( l z :donAre lce

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Viirmekostnader
Vatten kostnader
Sophdmtning
Grovsopor
Snorojn ing

Ovriga driftskostnader
Forsdkr ing

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Kredi tupplysning
Data kommu nikat ion
Postbefordran
In kasso/betaln ingsforelSgga n de
Forva ltnin gskostnader
Styrelseomkostnader

581 912
66 432

857 484
I  J 4  0 J O

t o+o +o+

-1  060

-2q0q
-3 060

-70 000

576 937
72  181

8 1 9  9 8 8
I  J 4  0 J O

1 603 742

-20 872
-1  028

-826
-1 492

-24 218

547 116
85 644

732 588
131 468

1 496 816

-70 000
-5  363
- t  J l l

-2 042
-8 932

- 1 6  3 6 5
- 3  0 1 3
-2 019

-79 221
-2 020

-70 000

-28 600
-257 000
-66 200
-1  1  500
- 1 0  0 0 0
-10 QqO-

-383 300

-26 354

-120  896 -70 000

-28 000
- 1 8 5  4 0 0

-46 500
- 1 8  6 0 0

-24 918
-235 391
-65 058
- 1 0  3 1 2
-12 404
-8  148

-356 231

_  - 2 1  6 5 3
-21 653

-278 500

-20 500
-26 354 -20 500

-178 720 - l-qe_ 62q ,, - _l_Qo?g
-178720 -169 620 -169 620

-288
- 1 7 7 6

-337

7 9
- 1 2 0
-992



BUDGET

Forva ltn ingsa rvode
Arvode SBC 6vrigt
Teknisk forval tn ing
Ju r i d i k
Adminis t rat ion
Avgi f ter  t i l l  organisat ioner

Personalkostnader
Foreningsarvode
Arbetsgiva ravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

5A RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANsIELLA lNTAKTER OCH KOSTNADER
Rdnteintdkter
DrolsmSlsranta avg ifter/hyror
Skatteranta ej skattepliktig
LA nerdntor
Ovriga rdntekostnader
Ovrrga f  inansie l la  kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avsattning fdreningens reparattonsfond

SKATT
Statl ig skatt

BUDGETERAT RESUITAT

Brt Tegnergatan 1 9
1 69606-2640

Utfall 2003 Budget 2003Budget 2004

-63 000

-96 500

-5 000
,_  -  -4  310

- 1 5 8  8 1 0

-26 000
-8 500

-60 370
-1  476

-92 479
- 2 1  0 3 5

- I yr+o

- 4  3 1 0

-60 s00

-92 s00

-4  310
-185  050

-15 269
-3 886

-157 3',t0

-34 s00

-84 505

-19 ' t  55

-84 505 -84 505
-84 505

-949 249

6912',t5

20 000

-649 800

-84 505

-981 328

622 414

25 370
298

t b

-659 246
-821

-84 505

-780 435

7 1 6  3 8 1

5 000

-790 567

-856
-529 800

61 415

-635 239

-12 825

-71 298

-785 567

-69 186

-71 298
-71298 -71298

-35 000

61 415 -84123

-35 000

-175 484
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