Brf Tegnergatan 19
Org nr 769606-2640

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
TEGNERGATAN 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsadret 1 januari - 31 december 2003.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dandamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-10-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
2002-02-26 och nuvarande stadgar registrerades 2000-10-24 hos PRV,

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende fastighetslokaler.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Tornet 3 2002 Stockholm

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Trygg hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning i fastigheten ar fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus i 5 vaningar.

Fastighetens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 794 kvadratmeter, varav 1 212 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 582 kvadratmeter utgtr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen uppldter 26 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 6 lokaler med hyresrétt,%
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Hyresgast Verksamhet Loptid Uppségning

ERLADO AB Zooaffar 2003-09-30 2003-09-30

THE BUS STOP HB Restaurang 2006-09-30 2006-09-30

LAXBERG SAMUEL Studio/musik 2005-06-30 2005-06-30

RITZINGER HANS TANDLAKARE Tandlékare 2003-09-30 2003-09-30

GORDON WILLY Studio/atelje 2004-09-30 2004-09-30
Makeup studio 2005-09-30

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresrdtter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

15 11 1 1

Fastighetens tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan som uppréattades 2001-12-01 och stracker sig fram till 2006-12-01.

Nedanstdende dtgdrder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar
Omlé&ggning tak 1994
Omputsning av fasad 1996
Mediemmar

Av foreningens medlemslagenheter har under dret 7 dverlatits.

Under aret har 1 nyupplatelse skett.

Under aret har styrelsen beviljat 9 andrahandsuthyrningar.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Enligt f6reningens stadgar § 16

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke
Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk férvaltning

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har haft foljande sammanséattning:

Mats Andersson Ledamot avgatt under dret
Nils Montan Ledamot avgatt under aret
Helene Grenmark Ledamot

Max Granstrom Ledamot

Malin Svensson Ledamot

Johan Tholander Ledamot

Daniel Bengtsson Ledamot

Monica Granbeck Suppleant

Britt Runsten Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden. 7

Sid 2



Brf Tegnergatan 19
Org nr 769606-2640

Revisorer
Revisor har varit:
Jan-Ove Brandt, KPMG

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2003-05-27.

Extra stdmma nr 1: 2003-09-22

Extra stamma nr 2: 2003-12-15

Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

- lLagat ldckage och aterstdllande av de béda koken i ldagenhet 54 som orsakade lackage ner till
ldgenhet 44.

- Lagat lackage och aterstallande av de bdda koken i lagenhet 41 som orsakade ladckage ner till
ldgenhet 31.

- lLagat lackage i restauranglokalen.

- lLagat ldckage i pannrummet.

- Installerat kodlas pa innerdorren.

- Installerat nytt element i restauranglokalen.

- Foreningen har anlitat HIFAB som projektledare for stambytet, forséfjning av rdvind mm.

- Styrelsen har beslutat om att installera ny hissmotor och férbereda for hiss &nda upp till vinden.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
- Stambyte planeras med start 2004-09-01

- Hissen kommer att repareras vecka 8.
- Nodvandig reparation/underhall av Zoo-affaren kommer att &ga rum under april.

Foreningens ekonomi
Inga avgiftshojningar har planerats da likviditeten &r god.

Stambytet ska enligt den ekonomiska planen finansieras via forsdljning av révind, férsélining av
tandlakariokal samt via befintliga medel pa likvidkontot.

Nyckeltal 2003 2002
Arsavgift/kvm Bostadréttsyta 518 114
Lan/kvm Bostadrattsyta 11321 11321
Elkostnad/hushall 890 245
Varmekostnad/hushall 8407 2956
Vattenkostnad/hushall 2324 812 %
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Dispositionsforsiag
Styrelsen foresiar féljande resultatdisposition:

arets resultat: -84 122:68
och ansamlad forlust: -128 731:00
summa -212 853:68

balanseras i ny rakning.

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakningar,
med noter. Y9
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Foreningens reparationsfond Not 6

SKATT
Statlig skatt

ARETS RESULTAT
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2003

1603742

1603742

-24 218
-120 896
-356 231

-21 653
-169 620
-185 050

-19155

-84 505

-981 328

622 414

25684

-660 923

-635 239

-12 825

-71298
-71 298

-84 123
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2002

464 207
-1
464 207

-22 196
-48 837
-120 479
-6 434
-49 376
-62 422

-25 930
-335 674

128 533

4 852
-241 482
-236 630
-108 097

-20 634
-20 634

-128 731 -



BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamiad foérlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3

Not 4

Not 5
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2003

27 595 965

27 595 965

2 800

2800

27 598 765

4296
40
19024

23 360

10 561

1992223

2002784

2026144

29 624 909

15236 636

1351164

16 587 800

-128 731
-84 123

-212 854

16 374 946
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2002

27 680 470

27 680 470
2 800
2 800

27 683 270

4274
24
18 570

22 868

10 561
190 968
201 529
224 397

27 907 667

14 266 709
733542

15 000 251

-128 731
-128 731

14 871 520
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2003 2002
AVSATTNINGAR Not 6
Foreningens reparationsfond 91932 20634
91932 20634
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7 12 600 000 12 600 000
12 600 000 12 600 000
KORTFRIST!IGA SKULDER
Leverantdrsskulder 36 264 87 753
Skatteskulder 169 620 49 376
Ovriga kortfristiga skulder 229 269 209614
Upplupna kostnader Not 8 9 395
Forutbetalda avgifter och hyror 113 483 68 770
558 031 415513
SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER 29 624 909 27 907 667
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
A
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Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper anvands som féregaende ar.

Foreningens reparationsfond har redovisats som en avsattning och dess férandring har redovisats
Over resultatrdkningen

Bokféringsnamndens allmanna rdd, som borjar galla for rakenskapsar fran och med 2004-01-01
innebdr att féreningens reparationsfond skall redovisas som en egen post under rubriken bundet

eget kapital och inte paverka resultatrakningen.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2003 2002
Byggnad 0.5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta

NOT 1
ARSAVGIFTER, HYRESINTAKTER
Arsavgifter 576 937 126 585
Hyresintakter 1 026 805 337 622

1603 742 464 207
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stadning
Fastighetsskotsel enligt bestalining 20872 13530
Stadning enligt bestélining 1375
Hissbesiktning 1028
Hiss 826
Forbrukningsmateriel 1492 500
Brandvarnare 6791

24 218 22 196
Reparationer
Hyresldgenheter 5363 29828
Lokaler 1950
Gemensamma utrymmen 1921
Tvattstuga 2042 10618
Las 8932 1125
WVS 16 365 5316
Elinstallationer 3013
Hiss 2019
Vattenskada 79 221
Skadegorelse 2020
120 896 48 837,%
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Taxebundna kostnader

Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader

Sophdmtning
Grovsopor
Snoréjning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Datakommunikation
Postbefordran
Inkasso/betalningsforeldggande
Forvaltningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt

Teknisk férvaltning

Juridik

Administration

Ovriga forvaltningskostnader
Avgift till organisationer

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Sid 9

Brf Tegnergatan 19
Org nr 769606-2640

2003 2002
24918 6 861
235391 82776
65 058 22722
10312 2342
12 404 2828
8148 2950
356 231 120 479
21653 6434
21653 6 434
169 620 49 376
288
1776
337
-79 188
120
992
60 370 24 426
1476
92 479 29935
21035 1400
1946 1257
3061
4310 2 155
185 050 62 422
15269
3886
19 155
84 505 25930
84 505 25930
981 328 335 674_‘;h



2003 2002
NOT 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 27 706 400
Nyanskaffningar 27 706 400
Utgdende anskaffningsvarde 27 706 400 27 706 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -25930
Arets avskrivningar enligt plan -84 505 -25 930
Utgdende avskrivning enligt plan -110 435 -25930
Planenligt restvarde vid arets slut 27 595965 27 680 470
I planenligt restvdrde vid arets slut ingdr mark med 10 805 496 10 805 496
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 456 000 13 662 000
Taxeringsvdrde mark 9 310 000 8 753 000
23766 000 22 415 000
Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt foljande
Bostader 13 608 000 12 647 000
Lokaler 10 158 000 9768 000
NOT 4
FORUTBETALDA KOSTNADER 03-12-31 02-12-31
Fastighetsforsakring 17 569 12 868
Elkostnad 1455 1715
Vattenkostnad 3987
19 024 18 570
NOT 5 Enligt
EGET KAPITAL stammans
2003 beslut 2002
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15236 636 969 927 14 266 709
Upplételseavgifter 1351164 617 622 733 542
16 587 800 1 587 549 15 000 251
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -128 731 -128 731
Avrets resultat -84 123 128 731 -128 731
-212 854 -128 731
Summa eget kapital 16 374 946 1587 549 14 871 520
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2003 2002
NOT 6
AVSATTNINGAR
Féreningens reparationsfond
Vid drets borjan 20634
Arets avsattning 71298 20 634
Vid arets slut 91932 20 634
NOT 7
SKULDER TiLL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Vilikors-

03-12-31 03-12-31 02-12-31 andringsdag

Stadshypotek AB 3.30% 2 600 000 2 600 000 Rorligt
Stadshypotek AB 5,64% 10 000 000 10 000 000 07-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 12 600 000 12 600 000
NOT 8
UPPLUPNA KOSTNADER 03-12-31 02-12-31
Vattenkostnad 3461
Bankkostnad a1
Foreningsarvoden styrelsen 4 581
Sociala avgifter fdreningsarvoden 912

9 395
Stockholm den 2| /41 -04

)
Fif—

Mélin Svdrigson | Helene-renmark Max Gragfstrom
, . t AR 3
iJohan Tholander Daniel Bengtsson

{
[ VAr revisionsberattelse betraffande denna &rsredovisning har avgivits den 2¢€ u?‘{l. 200

Jan-Ove Brandt
KPMG
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman 1 Brf Tegnérgatan 19

Org nr 769606-2640

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning 1 Brf
Tegnérgatan 19 for ar 2003. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen f6r att 1 rimlig grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, &arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foéreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for

foéreningen, behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Stockholm den 26 april 2004
J |

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Intéktsférdelning 2003

Ranta och
utdelningar
2%

Arsavgifter

35% N\
J __ Hyror
63%
Intdkter per kvadratmeter
Arsavgifter: 518 kr Rdnta och utdelningar: 14 kr
Hyror: 1523 kr
Kostnadsfordelning 2003
Reparationer
7% Taxebundna
Kapitalkostnader kostnader
38% 21%
Fastighetsskatt
(o)
Avskrivningar och Ovrig drift W
avsattningar 15%
9%
|
J
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 68 kr Taxebundna kostnader 199 kr
Fastighetsskatt 95 kr Statlig skatt 0 kr
Ovrig drift 140 kr Avskrivningar och avséttningar 87 kr
Kapitalkostnader 370 kr

Ytuppgifter; 1113 kvm bostadsrdttsigh och 674 kvm hyresréttsigh samt lokaler
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Budget 2004 Utfall 2003 Budget 2003
BUDGET
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 581912 576 937 547 116
Hyror bostader 66 432 72 181 85 644
Hyror lokaler momspliktiga 857 484 819 988 732 588
Hyror lokaler 134 636 134 636 131468
SA RORELSENS INTAKTER 1640 464 1603742 1496 816
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestdlining -20 872
Hissbesiktning -1 060 -1 028
Hiss -826
Férbrukningsmateriel -2 000 -1492
-3 060 -24 218
Reparationer
Byggnad -70 000 -70 000
Hyreslagenheter -5 363
Gemensamma utrymmen -1921
Tvattstuga -2 042
Las -8 932
VS -16 365
Elinstallationer -3013
Hiss -2019
Vattenskada -79 221
Skadegbrelse . -2020
-70 000 -120 896 -70 000
Taxebundna kostnader
Elkostnader -28 600 -24918 -28 000
Varmekostnader -257 000 -235 391 -185 400
Vattenkostnader -66 200 -65 058 -46 500
Sophdmtning -11 500 -10 312 -18 600
Grovsopor -10 000 -12 404
Snoréjning -10 000 -8 148
-383 300 -356 231 -278 500
Ovriga driftskostnader
Forsdkring -26 354 -21 653 -20 500
-26 354 -21 653 -20 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt -178 720 -169 620 . -169620
-178 720 -169 620 -169 620
Administrativa kostnader
Kreditupplysning -288
Datakommunikation -1776
Postbefordran -337
Inkasso/betalningsféreldggande 79
Férvaltningskostnader -120
Styrelseomkostnader -992



BUDGET

Forvaltningsarvode
Arvode SBC dvrigt
Teknisk férvaltning
Juridik

Administration

Avgifter till organisationer

Personalkostnader
Féreningsarvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmalsrénta avgifter/hyror

Skatterdnta ej skattepliktig

Lanerantor

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avsattning foreningens reparationsfond

SKATT
Statlig skatt

BUDGETERAT RESULTAT
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Budget 2004 utfall 2003 Budget 2003
-63 000 -60 370 -60 500
-1476
-96 500 -92 479 -92 500
-21 035
-5 000 -1 946
4310 -4310 -4310
-168 810 -185 050 -157 310
-26 000 -15 269
-8 500 -3 886
-34 500 -19 155
-84 505 -84 505 -84 505
-84 505 -84 505 -84 505
-949 249 -981 328 -780 435
691 215 622 414 716 381
20 000 25370 5000
298
16
-649 800 -659 246 -790 567
-821
-856
-629 800 -635 239 -785 567
61415 -12 825 -69 186
-71 298 -71298
-71 298 -71 298
-35 000
-35 000
61415 -84 123 -175 484
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