Bostadsrattsforeningen Tegnergatan 19
Org nr 769606-2640

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
TEGNERGATAN 19

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2002.

Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2000-10-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprittades &r 2002-02-26 och nuvarande stadgar registrerades 2000-10-24 hos PRV.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Stockholm Tornet * 3 2002-09-11 Stockholm

- Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Trygg Hansa.
- Ansvarsforsakring ingar for styrelsen

Fastighetens tekniska status

Foreningen f6ljer en underhallsplan

Underhéllsplanen upprittades 2001-12-01 och stricker sig fram till 2006-12-01.
Nedanstiende atgérder har genomférts eller planeras.

Atgird Ar
Omléggning av tak 1994
Omputsning av fasad 1996

N
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Byganadsar och ytor
Fastigheten byggdes &r 1934 och bestar av 1 flerbostadshus i 5 véningar

Fastighetens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 794 kvadratmeter, varav 1 212 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 582 kvadratmeter utgér lokalyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 21 ldgenheter som bostadsritter och 4 ldgenheter star tomma och beridknas
sdljas av féreningen under 2003.

Utéver detta upplater féreningen 9 objekt med hyresritt. Dessa objekt bestar av bade bostidder och
lokaler.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet ev. 16ptid

Zoo affir t om 2003-09-30
Restaurang t om 2006-09-30
Studio/musik t om 2005-06-30
Tandlékare t om 2003-09-30
Studio/atelje t om 2004-09-30
Makeup studio t om 2005-09-30

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresrétter
lrok 2rok  4rok
15 12 1

Medlemmar
Under rikenskapséaret har 21 nyupplatelser gjorts.

Av foreningens 21 medlemsldgenheter har under éret 1 dverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r:

Enligt féreningens stadgar § 16

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrittsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk forvaltning
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Styrelsens sammansittning
Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Mats Andersson Ledamot
Nils Montan Ledamot
Rasmus Rasmusson Ledamot
Emma Lonnstad Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for f6ljande personer: Mats
Andersson, Nils Montan, Rasmus Rasmusson, Emma Lénnstad.

Styrelsen har under éret avhallit 3 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Revisorer har vant:
Therése Hederby, ordinarie.

Stammor
Kopestamma holls den 2002-03-20.

Visentliga hdndelser, framtida utveckling och féreningens ekonomi
Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
- Byte av armatur i trapphus.

- Rattbekdmpning 1 Zoo-affiren och i restaurangen.

- Uppsittning av brandvarnare i samtliga ldgenheter

Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
- Renovering av lokal (Zoo-affir).
- Takarbete, (lanterniner), (zoo-affir).

Framtida utveckling:
- Stambyte och byte av elstiglar.
- Ombyggnad av ravind till bostdder: Inom 2-4 ar.

Ekonomi
Foéreningen beskattas konventionellt som en s k skatteméssigt odkta bostadsrittsforening

Dispositionsforslag

Styrelsen foreslar att arets underskott 128 731 kronor balanseras 1 ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till f6ljande resultat- och
balansrdkningar, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foreningens reparationsfond Not 6

ARETS RESULTAT

Sida 4

2002

464 207
-1
464 207

-22 196
-48 837
-120 479
-6 434
-49 376
-62 422

-25 930

-335674

128 533

4 852
-241 482

2001

-236 630

-108 097

-20 634

-20 634

-128 731
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA, BANK OCH KLIENTMEDEL
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
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Not 3

Not 4

Not 5

2002

27 680 470

27 680 470

2 800

2 800

27683 270

4274

24
18 570
22 868

10 561

190 968

201 529

224 397

27 907 667

14 266 709
733 542

15 000 251

-128 731

-128 731

14 871 520

2001
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AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Sida 6

2002
Not 6
20 634

2001

20 634

Not 7 12 600 000

12 600 000

87753
49 376
209 614
68 770

415 513

27 907 667

15 000 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges. Oresavrundning har skett.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad
Samma redovisnings- och virderingsprinciper anvinds som foregdende ar.

Vad giller foreningens reparationsfond gors avsteg mot drsredovisningslagen i avvaktan pé besked frin
bokftringsnimnden.

Benidmningen dispositionsfond existerar inte 1 arsedovisningslagen. For att folja lagen har dérfor
dispositionsonden bokats om till balanserat resultat. Nagon stadgeédndring behdvs inte.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anliggningstillgingar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad ekonomisk livslingd. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2002 2001
Byggnad 0,5% -

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta

P.g.a. kop av fastigheten och ombildning till bostarittsforening den 11 september 2002
sd finns det inga jimf6relsesiffror for 2001

2002 2001
NOT 1
ARSAVGIFTER, HYROR
Arsavgifter 126 585
Hyror 337 622
464 207
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskitsel och stidning
Fastighetsskotsel enligt bestiillning 13 530
Stddning enligt bestillning 1375
Forbrukningsmateriel 500
Brandvarnare 6791
22196
Reparationer
Hyreslagenheter 29 828
Lokaler 1950
Tvittstuga 10618
Las 1125
VVS 5316
48 837
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2002 2001
Taxebundna kostnader
Elkostnader 6 861
Virmekostnader 82776
Vattenkostnader 22 722
Sophidmtning 2342
Grovsopor 2 828
Snéréjning 2 950
120 479
Ovriga driftskostnader
Forsikring 6 434
6 434
Fastighetsskatt 49 376
Ovriga forvaltnings och rorelsekostnader
Inkasso/betalningsforeldaggande 188
Forvaltningsarvode 24 426
Teknisk forvaltning 29 935
Juridik 1400
Administration 1257
Ovriga forvaltningskostnader 3061
Avgift till organisationer 2155
62 422
Foreningen har inte haft nagon anstilld.
Avskrivningar
Byggnad 25930
25930
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 335674
NOT 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar 27 706 400
Utgéende anskaffningsvirde 27 706 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -25 930
Utgéende ackumulerad avskrivning enligt plan -25930
Planenligt restviirde vid arets slut 27 680 470
I planenligt restvirde vid érets slut ingdr mark med 10 805 496
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2002 2001
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 13 662 000
Taxeringsvirde mark 8 753 000
22 415 000
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande
Bostider 12 647 000
Lokaler 9 768 000
2002 2001
NOT 4
FORUTBETALDA KOSTNADER 02-12-31 01-12-31
Fastighetsforsakring 12 868
Elkostnad 1715
Vattenkostnad 3987
18 570
NOT 5 Enligt
EGET KAPITAL stimmans
2002 beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 266 709 14 266 709
Upplatelseavgifter 733 542 733 542
15000 251 15000 251
Ansamlad forlust
Arets resultat -128 731
-128 731
Summa eget kapital 14 871 520 15 000 251
2002 2001
NOT 6
AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond
Arets avsittning 20 634
Vid arets slut 20 634
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NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Statshypotek
Statshypotek

Laneskuld med forfallodag inom 5 ar

Summa skulder till kreditinstitut

Avgdr kortfristig del

A’QQLZD@

Min revisionsberittelse betrdffande denna &rsredovisning har avgivits den

Therése Hederby

ils Montan
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Rintesats
02-12-31
5,00%
5,64%

Belopp
02-12-31
2 600 000
10 000 000

Belopp
01-12-31

12 600 000

12 600 000

0

12 600 000

R

Villkors-
indringsdag
Rinterorligt
2007-09-30

us Rasmusson
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforeningen Tegnergatan 19

Organisationsnummer 769606-2640

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Tegnergatan 19 for
rakenskapsaret 2002-01-01 - 2002-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsiakra mig om att arsredovisningen inte innehalier visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot &r ersdttnings-
skyldig mot foreningen eller pa annat sitt har handlat i strid mot foreningslagen, arsredovisningslagen
eller stadgarna. Jag anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen varfor vi
tillstyrker

att resultat- och balansrakningen faststillts och
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldiga till ndgon forsummelse,
som enligt min bedomning kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2003- 04 - 02

Therése Hederby
Av foreningen vald revisor
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga

Hyror lokaler
Ovriga intikter

SA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt bestdllning

Stddning entreprenad

Stidning enligt bestillning

Forbrukningsmateriel
Brandvarnare

Reparationer
Byggnad
Hyresldgenheter
Lokaler
Tvittstuga

Las

VVS

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophidmtning

Grovsopor

Snordjning

Ovriga driftskostnader
Forsikring

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Budget 2003 Utfall 2002 Budget 2002
547116 126 585 178 716
85 644 69 806 19 077
732 588 267 816 273502
131 468
1 496 816 464 207 471 295
-13 530
-7 671
-1375
-500
6791
-22 196 -7 671
-70 000 -21479
-29 828
-1 950
-10 618
-1125
s
-70 000 -48 837 -21 479
-28 000 -6 861 -8 285
-185 400 -82 776 -551233
-46 500 -22 722 -13 808
-18 600 -2 342 -5523
-2 828
o 2950 N
-278 500 -120 479 -82 849
-20 500 -6 434 -8 285
-20 500 -6 434 -8 285
_ -169620 49376 -49378
-169 620 -49 376 -49 378
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Budget 2003 Utfall 2002 Budget 2002
BUDGET
Administrativa kostnader
Inkasso/betalningsforeldggande -188
Forvaltningsarvode -60 500 -24 426 -16 570
Teknisk forvaltning -92 500 -29935 -11 047
Juridik -1 400
Administration -1257
Ovriga forvaltningskostnader -3 061
Avgifter till organisationer -4 310 2155 o
-157 310 -62 422 -27 617
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad 84505, 25930 -25930
-84 505 -25930 -25930
SA RORELSENS KOSTNADER -780 435 -335674 -223 209
RORELSERESULTAT 716 381 128 533 248 086
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter 5000 4 828
Skatterdnta ej skattepliktig 24
Lanerintor =790 567 -241314 -243 945
Ovriga rantekostnader . -1e8
-785 567 -236 630 -243 945
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -69 186 -108 097 4141
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avsittning féreningens reparationsfond -71 298 -20 634 -20 635
-71 298 -20 634 -20 635
SKATT
Statlig skatt _-35000 i - 9437
-35000 -9 437
BUDGETERAT RESULTAT -175 484 -128 731 -25931
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