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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Tegnérgatan 19

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-02-26.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tornet 3 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1968

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 1390 kvm och 3 lokaler om 397 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1787
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Alva Isgren Ordférande
Alexandra Tamm Styrelseledamot

Alice Katarina Okmark  Styrelseledamot

Tina Amvon Styrelseledamot
Lena Grimslatt Suppleant
Louise von Schreeb Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen
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Revisorer

Monika Lindgren  Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2078. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2024 e |Installation av ny vattenmdtare och VVS-arbeten i fastigheten
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Obligatorisk radonmatning

2023 e Byte avvdrmecentral

Stamspolning - Aterkommande underhdill
2022 e Byte till digitalt I&ssystem fér entré och tvattstuga
2021 e Atgdrder ventilation/luktproblem - Enligt underhdllsplan
2020 e Diverse utvdndig malning - Enligt underhdllisplan
2019 e Golvirestaurangkodk - Pga trasigt avlopp

2018 e Ventilationsférbattringar
Enegideklaration - Lagligt krav
OVK - Lagligt krav

2017 e Golvientrén - Uppsnyggning
Malning fénster & balkongdérrar &t gadrden - Normalt underhdll

Stamspolning - Aterkommande underhdill
2016 e Renovering av hissen - Styrsystem och uppgradering till ny standard

2015 e Trapp- och kdllarbelysning - Modernisering
Forstarkt taksakerhet - Nya regler

2014 e Radonsanering - Bortventilering av radon
Postboxar - Nédvandigt med sakerhetsdérrar utan brevidda
Sdkerhetsddrrar - Ljudisolering, brand- och inbrottsskydd

2013 e Ommdlning av tak

2012 e Td&tning av gérd
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2010 e Renovering av tvdttstuga - Inklusive byte av maskiner
Nya brevinkast - Krav fran posten

Fasadrenovering mot gata

2009 e Ny ldsning for ingdng till trapphuset - Glasat parti i metallprofiler mot gata och ny port mot
trapphuset

2008 e Renovering av fonster och balkongddrrar - Inkl. byte till bullerglas mot Tegnérgatan och energiglas
b&de mot gard och gata
Energideklaration - Genomférd och godkénd

2005 e Vind ombyggd till 2 Idgenheter
Nya férrdd i kallaren
Madlning av kallaren

Renovering av balkonger

2004 e Rorstambyte
Upprustning av trapphus
Elstambyte

1996 e Omputsning av fasad

Planerade underhall

2025 e Ommalning
Takkontroll
Roérarbeten

Energieffektivisering

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen arbetar engagerat med underhdll och ekonomi genom maénatliga mdten fér att sékerstalla en trygg
och bra boendemiljé. Vi bevakar ekonomin fér att bibehdlla en stabil ekonomi och samtidigt hdlla hyrorna nere.
Diverse nédvandiga underhdllsdtgarder 2025 dar inplanerat for att forbdttra fastigheten.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Omférhandlat till fast ranta pé 2 &r pd 2,6% fér fastighetens 1&n. Féreningen genomférde en férsta
genomlysning av potentiella energieffektiviseringsdtgdrder i syfte att forbattra fastighetens energiklassning.
Genomlysningen gjordes av féretaget Indoor tillsammans med SEB och ett antal férbattringsdtgdarder
identifierades . Ett antal dtgérder har budgeterats fér genomférande under 2025.

Ovriga uppgifter
Viktiga h&ndelser under éret:
Installation av ny vattenmdtare och VVS-arbeten i fastigheten

Radonmatning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och

avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 7 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 492 808 2357166 1996 933 1951237
Resultat efter fin. poster 86 826 -561686 -194 344 235 821
Soliditet (%) 58 57 58 58
Yttre fond 1224 511 1464923 1476 646 1222246
Taxeringsvarde 84 800 000 84 800 000 84 800 000 63796 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 750 753 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 419 438 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 9533 9 605 9 695 9 838
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 415 7 471 7 541 7 653
Sparande per kvm totalyta, kr 282 153 231 323
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 30 25 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 202 173 186 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 64 107 24 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 297 310 235 186
Genomesnittlig skuldranta (%) 411 415 - -
Rdantekdnslighet (%) 12,54 12,76 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 17 717 613 - - 17 717 613
Uppldtelseavgifter 4719 687 - - 4719 687
Fond, yttre 1464 923 494 812 254 400 1224 511
underhdll
Balanserat resultat -4 696 191 -66 874 -254 400 -5 017 466
Arets resultat -561686 561686 86 826 86 826
Eget kapital 18 644 346 (o] 86 826 18 731172
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 763 066

Arets resultat 86 826

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -254 400

Totalt -4 930 640

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 79 467

Balanseras i ny rdkning -4 851173

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 492 808 2357166
Ovriga rérelseintakter 3 31494 33323
Summa rérelseintdkter 2524302 2390 489
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1281 414 -1789 046
Ovriga externa kostnader 9 -200 960 -210 150
Personalkostnader 10 -90 678 -71220
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -337 154 -340 356
Summa rérelsekostnader -1910 206 -2410772
RORELSERESULTAT 614 097 -20 283
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 959 15774
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -546 230 -557177
Summa finansiella poster -527 271 -541403
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 86 826 -561686
ARETS RESULTAT 86 826 -561686
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 30 873 694 31206 072

Maskiner och inventarier 13 44198 48 974

Summa materiella anlédggningstillgdngar 30 917 892 31255 046

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 920 692 31257 846

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 81891 3782

Ovriga fordringar 15 1365 353 1174 474

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 65 657 0]

Summa kortfristiga fordringar 1512 901 1178 256

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1512 901 1178 256

SUMMA TILLGANGAR 32433594 32436102
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 437 300 22 437 300
Fond for yttre underhdll 1224 511 1464 923
Summa bundet eget kapital 23 661 811 23902 223
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 017 466 -4 696 191
Arets resultat 86 826 -561686
Summa fritt eget kapital -4 930 640 -5257 878
SUMMA EGET KAPITAL 18 731172 18 644 346
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 13150 500 0]
Summa langfristiga skulder 13150 500 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 700 000 13350 500
Leverantorsskulder 72 211 80 519
Skatteskulder 10 402 13754
Ovriga kortfristiga skulder 77 938 121306
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 291 371 225 677
Summa kortfristiga skulder 551922 13791756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32433 594 32436102
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 614 097 -20 283
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 337 154 340 356

951250 320 073
Erhéllen ranta 18 959 15774
Erlagd rénta -561 606 -556 905
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 408 604 221058
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -139 841 17 816
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 042 76 965
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 294 804 -126 278
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 25 000
Amortering av 1&n -100 000 -150 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -100 000 -125 000
ARETS KASSAFLODE 194 804 -251278
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1118 578 1369 856
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1313 382 1118 578
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tegnérgatan 19 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 5%
Byggnad 0,87 -6,67 %
Fastighetsforbattringar 333-4%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 955 392 955 392
Arsavgifter - bortfall (0] -2 052
Hyresintdkter lokaler, moms 1247 364 1144 932
Deb. fastighetsskatt, moms 122 748 131945
Bredband 99 840 90 880
Hyres- och avgiftsrabatt -5 904 0]
Vatten, moms 5604 0
Uppvdrmning, moms 10 638 0]
P&minnelseavgift 480 480
Dréjsmalsrénta 70 0
Pantsdttningsavgift 4 870 8 925
Overlatelseavgift 7 165 6 565
Andrahandsuthyrning 15 317 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 5384
Vidarefakturerade kostnader, moms 29 224 14 714
Ores- och kronutjémning 0 1
Summa 2492808 2357166
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 12 444
Ovriga intdkter 31494 20 879
Summa 31494 33323
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 48 390 45 443
Fastighetsskotsel utéver avtal 18 141 38 957
Larm och bevakning 39 359 10 370
Stddning enligt avtal 52 511 55 497
Stddning utdver avtal 1195 956
Hissbesiktning 2223 2073
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 21321 0
Myndighetstillsyn 11280 0]
Gardkostnader 0 2113
Gemensamma utrymmen 3906 3352
Sophantering 3106 0
Snérdjning/sandning 5126 12 634
Serviceavtal 12 364 23772
Forbrukningsmaterial (0] 150
Summa 218 921 195 317

Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Hyreslokaler 2 091 4783
Tvattstuga 4 599 8 980
Trapphus/port/entr 0 818
Dérrar och l&s/porttele 3 065 968
VVS (0] 62 487
Varmeanlaggning/undercentral 21284 0
Ventilation 26 068 29 945
Elinstallationer 3688 0]
Hissar 6154 11390
Balkonger/altaner ] 13 472
Summa 66 948 132843
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga () 55254
VVS 79 467 0
Varmeanldggning (0] 439 558
Summa 79 467 494 812
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 55 628 53128
Uppvdrmning 360 160 309 275
Vatten 114 131 191558
Sophdmtning/renhdlining 60 450 41943
Summa 590 370 595904
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 57 792 91003
Kabel-TV 31425 35976
Bredband 50 332 58 343
Fastighetsskatt 186 160 184 848
Summa 325709 370 169
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 9 996 6 891
Juridiska &tgérder 24 863 28 369
Inkassokostnader 975 1921
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 120
Revisionsarvoden extern revisor 29 861 29 861
Styrelseomkostnader 1408 0]
Féreningskostnader 466 473
Studieverksamhet 4778 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 87 474 83 975
Overlatelsekostnad 16 048 9109
Pantsdattningskostnad 7 740 13396
Administration 6 496 7 300
Konsultkostnader 9 068 21490
Tidningar och facklitteratur 1786 1786
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5460
Summa 200 960 210150
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 69 000 55000
Arbetsgivaravgifter 21678 16 220
Summa 90 678 71220
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 546 230 557177
Summa 546 230 557177
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 36 751 004 36 751 004
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 36751004 36751004
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -5 544 932 -5209 352
Arets avskrivning -332378 -335580
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 877 310 -5 544 932
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 873 694 31206 072
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 805 496 70 805 496
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvdrde mark 58 800 000 58 800 000
Summa 84800 000 84800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 228 967 228 967
Utgdende anskaffningsvérde 228 967 228 967
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -179 993 -175 217
Avskrivningar -4776 -4.776
Utgdende avskrivning -184 769 -179 993
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44198 48 974
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 51971 55896
Transaktionskonto 245 947 213383
Borgo rantekonto 1067 435 905195
Summa 1365 353 1174 474
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 14 981 0]
Forutbet forsakr premier 28 893 0
Férutbet kabel-TV 11570 0]
Forutbet bredband 10 213 0]
Summa 65 657 (o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-11-28 2,44 % 4 005 666 4 005 666
SEB 2027-09-28 2,61 % 4 066 667 4 066 667
SEB 2026-10-28 2,55 % 3853167 3853167
SEB 2026-11-28 2,44 % 1325 000 1425 000
Summa 13 250 500 13 350 500
Varav kortfristig del 1700 000 13 350 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 12 750 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 773 0]
Uppl kostn el 4703 0
Uppl kostnad Vdarme 40 129 0]
Uppl kostn rdntor 8 261 23 637
Uppl kostn vatten 16 797 0
Uppl kostnad Sophdmtning 8 894 0]
Foérutbet hyror/avgifter 211 814 202 040
Summa 291371 225 677
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 000 000 17 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.

[ E'/| BKGICzx6ke-SkGG00GIpJg Sida 17 av 18




Brf Tegnérgatan 19 Arsredovisning 2024
769606-2640

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alva Isgren Alexandra Tamm
Ordférande Styrelseledamot
Alice Katarina Okmark Tina Amvon
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Tegnérgatan 19
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-02-26.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tornet 3 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1968

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 1390 kvm och 3 lokaler om 397 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1787
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Alva Isgren Ordférande
Alexandra Tamm Styrelseledamot

Alice Katarina Okmark  Styrelseledamot

Tina Amvon Styrelseledamot
Lena Grimslatt Suppleant
Louise von Schreeb Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen
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Revisorer

Monika Lindgren  Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2078. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2024 e |Installation av ny vattenmdtare och VVS-arbeten i fastigheten
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Obligatorisk radonmatning

2023 e Byte avvdrmecentral

Stamspolning - Aterkommande underhdill
2022 e Byte till digitalt I&ssystem fér entré och tvattstuga
2021 e Atgdrder ventilation/luktproblem - Enligt underhdllsplan
2020 e Diverse utvdndig malning - Enligt underhdllisplan
2019 e Golvirestaurangkodk - Pga trasigt avlopp

2018 e Ventilationsférbattringar
Enegideklaration - Lagligt krav
OVK - Lagligt krav

2017 e Golvientrén - Uppsnyggning
Malning fénster & balkongdérrar &t gadrden - Normalt underhdll

Stamspolning - Aterkommande underhdill
2016 e Renovering av hissen - Styrsystem och uppgradering till ny standard

2015 e Trapp- och kdllarbelysning - Modernisering
Forstarkt taksakerhet - Nya regler

2014 e Radonsanering - Bortventilering av radon
Postboxar - Nédvandigt med sakerhetsdérrar utan brevidda
Sdkerhetsddrrar - Ljudisolering, brand- och inbrottsskydd

2013 e Ommdlning av tak

2012 e Td&tning av gérd
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2010 e Renovering av tvdttstuga - Inklusive byte av maskiner
Nya brevinkast - Krav fran posten

Fasadrenovering mot gata

2009 e Ny ldsning for ingdng till trapphuset - Glasat parti i metallprofiler mot gata och ny port mot
trapphuset

2008 e Renovering av fonster och balkongddrrar - Inkl. byte till bullerglas mot Tegnérgatan och energiglas
b&de mot gard och gata
Energideklaration - Genomférd och godkénd

2005 e Vind ombyggd till 2 Idgenheter
Nya férrdd i kallaren
Madlning av kallaren

Renovering av balkonger

2004 e Rorstambyte
Upprustning av trapphus
Elstambyte

1996 e Omputsning av fasad

Planerade underhall

2025 e Ommalning
Takkontroll
Roérarbeten

Energieffektivisering

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen arbetar engagerat med underhdll och ekonomi genom maénatliga mdten fér att sékerstalla en trygg
och bra boendemiljé. Vi bevakar ekonomin fér att bibehdlla en stabil ekonomi och samtidigt hdlla hyrorna nere.
Diverse nédvandiga underhdllsdtgarder 2025 dar inplanerat for att forbdttra fastigheten.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Omférhandlat till fast ranta pé 2 &r pd 2,6% fér fastighetens 1&n. Féreningen genomfdrde en férsta
genomlysning av potentiella energieffektiviseringsdtgdrder i syfte att forbattra fastighetens energiklassning.
Genomlysningen gjordes av féretaget Indoor tillsammans med SEB och ett antal férbattringsdtgdarder
identifierades . Ett antal dtgérder har budgeterats fér genomférande under 2025.

Ovriga uppgifter
Viktiga h&ndelser under éret:
Installation av ny vattenmdtare och VVS-arbeten i fastigheten

Radonmatning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och

avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 7 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 492 808 2357166 1996 933 1951237
Resultat efter fin. poster 86 826 -561686 -194 344 235 821
Soliditet (%) 58 57 58 58
Yttre fond 1224 511 1464923 1476 646 1222246
Taxeringsvarde 84 800 000 84 800 000 84 800 000 63796 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 750 753 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 419 438 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 9533 9 605 9 695 9 838
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 415 7 471 7 541 7 653
Sparande per kvm totalyta, kr 282 153 231 323
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 30 25 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 202 173 186 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 64 107 24 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 297 310 235 186
Genomesnittlig skuldranta (%) 411 415 - -
Rdantekdnslighet (%) 12,54 12,76 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 17 717 613 - - 17 717 613
Uppldtelseavgifter 4719 687 - - 4719 687
Fond, yttre 1464 923 494 812 254 400 1224 511
underhdll
Balanserat resultat -4 696 191 -66 874 -254 400 -5 017 466
Arets resultat -561686 561686 86 826 86 826
Eget kapital 18 644 346 (o] 86 826 18 731172
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 763 066

Arets resultat 86 826

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -254 400

Totalt -4 930 640

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 79 467

Balanseras i ny rdkning -4 851173

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 492 808 2357166
Ovriga rérelseintakter 3 31494 33323
Summa rérelseintdkter 2524302 2390 489
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1281 414 -1789 046
Ovriga externa kostnader 9 -200 960 -210 150
Personalkostnader 10 -90 678 -71220
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -337 154 -340 356
Summa rérelsekostnader -1910 206 -2410772
RORELSERESULTAT 614 097 -20 283
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 959 15774
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -546 230 -557177
Summa finansiella poster -527 271 -541403
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 86 826 -561686
ARETS RESULTAT 86 826 -561686
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 30 873 694 31206 072
Maskiner och inventarier 13 44198 48 974
Summa materiella anlédggningstillgdngar 30 917 892 31255 046
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 920 692 31257 846
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 81891 3782
Ovriga fordringar 15 1365 353 1174 474
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 65 657 0]
Summa kortfristiga fordringar 1512 901 1178 256
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1512 901 1178 256
SUMMA TILLGANGAR 32433594 32436102
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 437 300 22 437 300
Fond for yttre underhdll 1224 511 1464 923
Summa bundet eget kapital 23 661 811 23902 223
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 017 466 -4 696 191
Arets resultat 86 826 -561686
Summa fritt eget kapital -4 930 640 -5257 878
SUMMA EGET KAPITAL 18 731172 18 644 346
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 13150 500 0]
Summa langfristiga skulder 13150 500 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 700 000 13350 500
Leverantorsskulder 72 211 80 519
Skatteskulder 10 402 13754
Ovriga kortfristiga skulder 77 938 121306
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 291 371 225 677
Summa kortfristiga skulder 551922 13791756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32433 594 32436102
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 614 097 -20 283

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 337 154 340 356
951250 320 073

Erhéllen ranta 18 959 15774

Erlagd rénta -561606 -556 905

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 408 604 221058

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -139 841 17 816

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 042 76 965

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 294 804 -126 278

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n (0] 25 000

Amortering av 1&n -100 000 -150 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -100 000 -125 000

ARETS KASSAFLODE 194 804 -251278

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1118 578 1369 856

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1313 382 1118 578

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tegnérgatan 19 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 5%
Byggnad 0,87 -6,67 %
Fastighetsforbattringar 333-4%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 955 392 955 392
Arsavgifter - bortfall (0] -2 052
Hyresintdkter lokaler, moms 1247 364 1144 932
Deb. fastighetsskatt, moms 122 748 131945
Bredband 99 840 90 880
Hyres- och avgiftsrabatt -5 904 0]
Vatten, moms 5604 0
Uppvdrmning, moms 10 638 0]
P&minnelseavgift 480 480
Dréjsmalsrénta 70 0
Pantsdttningsavgift 4 870 8 925
Overlatelseavgift 7 165 6 565
Andrahandsuthyrning 15 317 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 5384
Vidarefakturerade kostnader, moms 29 224 14 714
Ores- och kronutjémning 0 1
Summa 2492808 2357166
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 12 444
Ovriga intdkter 31494 20 879
Summa 31494 33323
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 48 390 45 443
Fastighetsskotsel utéver avtal 18 141 38 957
Larm och bevakning 39 359 10 370
Stddning enligt avtal 52 511 55 497
Stddning utdver avtal 1195 956
Hissbesiktning 2223 2073
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 21321 0
Myndighetstillsyn 11280 0]
Gardkostnader 0 2113
Gemensamma utrymmen 3906 3352
Sophantering 3106 0
Snérdjning/sandning 5126 12 634
Serviceavtal 12 364 23772
Forbrukningsmaterial (0] 150
Summa 218 921 195 317
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Hyreslokaler 2 091 4783
Tvattstuga 4 599 8 980
Trapphus/port/entr 0 818
Dérrar och l&s/porttele 3 065 968
VVS (0] 62 487
Varmeanlaggning/undercentral 21284 0
Ventilation 26 068 29 945
Elinstallationer 3688 0]
Hissar 6154 11390
Balkonger/altaner ] 13 472
Summa 66 948 132843
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga () 55254
VVS 79 467 0
Varmeanldggning (0] 439 558
Summa 79 467 494 812
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 55 628 53128
Uppvdrmning 360 160 309 275
Vatten 114 131 191558
Sophdmtning/renhdlining 60 450 41943
Summa 590 370 595904
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 57 792 91003
Kabel-TV 31425 35976
Bredband 50 332 58 343
Fastighetsskatt 186 160 184 848
Summa 325709 370 169
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 9 996 6 891
Juridiska &tgérder 24 863 28 369
Inkassokostnader 975 1921
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 120
Revisionsarvoden extern revisor 29 861 29 861
Styrelseomkostnader 1408 0]
Féreningskostnader 466 473
Studieverksamhet 4778 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 87 474 83 975
Overlatelsekostnad 16 048 9109
Pantsdattningskostnad 7 740 13396
Administration 6 496 7 300
Konsultkostnader 9 068 21490
Tidningar och facklitteratur 1786 1786
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5460
Summa 200 960 210150
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 69 000 55000
Arbetsgivaravgifter 21678 16 220
Summa 90 678 71220
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 546 230 557177
Summa 546 230 557177
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 36 751 004 36 751 004
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 36751004 36751004
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -5 544 932 -5209 352
Arets avskrivning -332378 -335580
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 877 310 -5 544 932
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 873 694 31206 072
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 805 496 70 805 496
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvdrde mark 58 800 000 58 800 000
Summa 84800 000 84800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 228 967 228 967
Utgdende anskaffningsvérde 228 967 228 967
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -179 993 -175 217
Avskrivningar -4776 -4.776
Utgdende avskrivning -184 769 -179 993
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44198 48 974
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 51971 55896
Transaktionskonto 245 947 213383
Borgo rantekonto 1067 435 905195
Summa 1365 353 1174 474
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 14 981 0]
Forutbet forsakr premier 28 893 0
Férutbet kabel-TV 11570 0]
Forutbet bredband 10 213 0]
Summa 65 657 (o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-11-28 2,44 % 4 005 666 4 005 666
SEB 2027-09-28 2,61 % 4 066 667 4 066 667
SEB 2026-10-28 2,55 % 3853167 3853167
SEB 2026-11-28 2,44 % 1325 000 1425 000
Summa 13 250 500 13 350 500
Varav kortfristig del 1700 000 13 350 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 12 750 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 773 0]
Uppl kostn el 4703 0]
Uppl kostnad Vdarme 40 129 0]
Uppl kostn rdntor 8 261 23 637
Uppl kostn vatten 16 797 0
Uppl kostnad Sophdmtning 8 894 0]
Foérutbet hyror/avgifter 211 814 202 040
Summa 291371 225 677
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 000 000 17 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alva Isgren Alexandra Tamm
Ordférande Styrelseledamot
Alice Katarina Okmark Tina Amvon
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.45.55
      2025-03-26T13:54:38.602Z
    
     rkVNsCGeaJe
     2025-03-26T13:54:38.602Z
     /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/rkVNsCGeaJe
     /envelopes/BkGiCzx6ke
   
    
     /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/rkVNsCGeaJe
     Alva
     Isgren
     104.28.45.55
   
  
   
    signature.created
    2025-03-26T13:58:10.204Z
    SkGGo0GlpJg.4f82ce07-f7f4-4733-bb20-f5c3b773b12d
    
     SkGGo0GlpJg.4f82ce07-f7f4-4733-bb20-f5c3b773b12d
     /envelopes/BkGiCzx6ke/documents/SkGGo0GlpJg/signatures/SkGGo0GlpJg.4f82ce07-f7f4-4733-bb20-f5c3b773b12d
     /envelopes/BkGiCzx6ke/documents/SkGGo0GlpJg
     
      /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/rkVNsCGeaJe
      ALVA
      ISGREN
      1996/05/27
      199605278861
    
     signed
     bankid-se
     ALVA
     ISGREN
     1996/05/27
     80.31.182.198
     
      SkGGo0GlpJg
      0195d2be-d590-7c02-8e1d-3cd0f4a0fc65
      true
      2025-03-26T13:58:09.744Z
      
      
       /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/rkVNsCGeaJe
       ALVA
       ISGREN
       isgrenalva@gmail.com
       199605278861
       1996/05/27
       80.31.182.198
     
    
     199605278861
     2025-03-26T13:58:09.744Z
   
    
     /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/rkVNsCGeaJe
     ALVA
     ISGREN
   
  
   
    notification.sent
    2025-03-26T13:58:10.555Z
    SJlcxOFbT1g
    
     SJlcxOFbT1g
     /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/ryG7jCzxpJg
     /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/ryG7jCzxpJg/notifications/SJlcxOFbT1g
     Dokument att signera
     monika.lindgren@kpmg.se
     2025-03-26T13:58:10.395Z
     01100195d2bf0aff-b94c5944-4f3f-4f6f-a4d0-6a8025e9bd5b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-26T20:33:03.685Z
    ryG7jCzxpJg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0
      90.224.208.207
    
     ryG7jCzxpJg
     2025-03-26T20:33:03.664Z
     /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/ryG7jCzxpJg
     /envelopes/BkGiCzx6ke
   
    
     /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/ryG7jCzxpJg
     Monika
     Lindgren
     90.224.208.207
   
  
   
    signature.created
    2025-03-26T20:33:39.352Z
    SkGGo0GlpJg.6c7decfb-3f31-45a8-b36d-e489a70c1f65
    
     SkGGo0GlpJg.6c7decfb-3f31-45a8-b36d-e489a70c1f65
     /envelopes/BkGiCzx6ke/documents/SkGGo0GlpJg/signatures/SkGGo0GlpJg.6c7decfb-3f31-45a8-b36d-e489a70c1f65
     /envelopes/BkGiCzx6ke/documents/SkGGo0GlpJg
     
      /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/ryG7jCzxpJg
      MONIKA
      LINDGREN
      1962/06/03
      196206038561
    
     signed
     bankid-se
     MONIKA
     LINDGREN
     1962/06/03
     90.224.208.207
     
      SkGGo0GlpJg
      0195d428-f355-71fa-a2c0-c03de7e10c31
      true
      2025-03-26T20:33:38.894Z
      
      
       /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/ryG7jCzxpJg
       MONIKA
       LINDGREN
       monika.lindgren@kpmg.se
       196206038561
       1962/06/03
       90.224.208.207
     
    
     196206038561
     2025-03-26T20:33:38.894Z
   
    
     /envelopes/BkGiCzx6ke/recipients/ryG7jCzxpJg
     MONIKA
     LINDGREN
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