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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tegnérgatan 19

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2030.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-02-26
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en skta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Per Goran Almstrom Ledamot
Tina Amvon Ledamot
Eva Susanne Neihoff Ledamot
Sven Alexander Staf Ledamot
Anna Karin Leo Suppleant
Solveig Malin Lundgren Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Tina Amvon, Anna Karin Leo, Solveig Malin Lundgren och Eva Susanne Neihoff.

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG 5 Ag

A g
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Valberedning
Anna Bohman Enmalm
Maja-Liisa Isdal Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-04-25.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Tornet 3 2002 Stockholm

Fullvirdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.

| forsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1968.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 787 m2, varav 1 390 m? utgér ldgenhetsyta och 397 m?2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsrétt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16 15
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5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 161 m? 2018-09-30
Personlig traning/utbildning 153 m? 2019-07-31
Café/Restaurang 83 m? 2018-06-30

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2010 och stracker sig fram till 2030.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.
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Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Golv i entrén 2017 Uppsnyggning

Stamspolning 2017 Aterkommande underhall

Malning fonster & balkongddrrar & 2017 Normalt underhall

garden

Renovering av hissen 2016 Styrsystem och uppgradering till ny
standard

Forstarkt tak sakerhet 2015 Nya regler

Trapp- och kéllarbelysning 2015 Modernisering

Sdkerhetsd6rrar 2014 Ljudisolering, brand- och
inbrottsskydd

Postboxar 2014 NOdvéandigt med sakerhetsddrrar
utan brevldda

Radonsanering 2014 Bortventilering av radon

Ommalning av tak 2013

Tatning av géard 2012

Nytt staket pd garden samt tak éver 2012

cykelstall

Renovering av tvattstuga 2010 Inklusive byte av maskiner

Fasadrenovering mot gata 2010

Nya brevinkast 2010 Krav fran posten

Ny I6sning for inganag till trapphuset 2009 Glasat parti i metallprofiler mot
gata och ny port mot trapphuset

Renovering av fonster och 2008 Inkl. byte till bullerglas mot

balkongdorrar Tegnérgatan och energiglas bade
mot gard och gata

Energideklaration 2008 Genomford och godkand

Renovering av balkonger 2005

Malning av kéllaren 2005

Vind ombyggd till 2 Idgenheter 2005

Nya forrad i kallaren 2005

Elstambyte 2004

Rorstambyte 2004

Upprustning av trapphus 2004

Omputsning av fasad 1996

Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilationsforbattringar 2018

Energideklaration 2018 Lagligt krav

OVK 2018 Lagligt krav

Byte vdrmecentral 2021 Planerat underhall

Byta hiss motor 2022 Planerat underhall
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Tegnérgatan 19

769606-2640

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Ownit

IPTV Ownit

Stadning Top Finish

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Styrelsen

Fjarrvarme Fortum

Las o Nycklar Solidlas/Axlas

Vatten Stockholm Vatten AB
Sophamtning Stockholm Vatten AB
Grovsopor Veolia

Hissbesiktning Inspecta Sweden
Hisserviceavtal S:t Eriks Hiss AB

Snéréjning Bjorn Persson AB
Brandskydd Sundstrém Lars AB
Tvéttstugan Electrolux

Jourservice NKG Tryggfastighet AB
El Nordic Green

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 326 326 704 492
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1872 599 1938 882
Finansiella intakter 142 2480
Minskning kortfristiga fordringar 10 960 0
Okning av kortfristiga skulder 138 981 0
2 022 682 1941 362
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1273281 2 021240
Finansiella kostnader 97 880 89914
Okning av kortfristiga fordringar 0 100 036
Minskning av langfristiga skulder 92 875 90 500
Minskning av kortfristiga skulder 0 17 838
1464 036 2 319 527
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 884 972 326 326
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 558 646 -378 166

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer
intakter kostnader 6% Periodiskt
; Yol underhall
Avskriv- o
S | 2%
22% |
Arsavgifter
41%
Hyroor Taxebundna
56% kostnader
21%

Ovrig drift Fastighets-
25% avgift
8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Entrén har renoverats med att ldgga in stor matta i utrymmet mellan de tva entrédérrarna och i den inre delen ta bort
matta samt renovera golvmarmorn.

At gardssidan har malningen renoverats pa fonster och balkongdérrar.

Stamspolning har utforts.

Planerad tvattning av fasaden mot gatan genomférdes inte. Efter provtvatt beddmdes att kostnaden for férvantat
utfall inte var motiverad.

Sida 5 av 16 .
)



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 53

Tilkommande medlemmar: 3
Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 53

Flerarsoversikt

Brf Tegnérgatan 19
769606-2640

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 550 550 550 550
Hyror/m2 hyresrattsyta 2624 2 557 2 555 2 558
Lan/m2 bostadsrattsyta 9 054 9121 9 186 9 251
Elkostnad/m? totalyta 21 17 18 16
Véarmekostnad/m? totalyta 167 156 147 120
Vattenkostnad/m? totalyta 8 20 24 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 55 50 82 168
Soliditet (%) 62 62 63 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 120 -551 -43 -192
Nettoomsattning (tkr) 1871 1 841 1843 1843
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 390 m2 bostader och 397 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 717 613 0 0 17 717 613
Upplatelseavgifter 4719 687 0 0 4719 687
Fond for yttre underhall 502 975 145 107 -551 192 909 060
S:a bundet eget kapital 22 940 275 145 107 -551 192 23 346 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1733754 -145 107 0 -1 588 647
Arets resultat 120 180 120 180 551 192 -551 192
S:a ansamlad forlust -1613 574 -24 927 551 192 -2 139 839
S:a eget kapital 21326 701 120 180 0 21 206 521
® qp
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning dverfors

120 180
-1 588 647
-145 107

-1 613 574

-1613 574

Brf Tegnérgatan 19
769606-2640

Betréffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1870 957 1841 161
Ovriga rérelseintakter Not 3 1642 97 721
Summa rorelseintakter 1872599 1938 882
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 078 661 -1 849 534
Ovriga externa kostnader Not 5 -134 686 -101 684
Personalkostnader Not 6 -59 934 -70 022
Avskrivning av materiella Not 7 -381 400 -381 400
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 654 681 -2 402 639
RORELSERESULTAT 217 918 -463 758
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 142 2 480
Rantekostnader och liknande resultatposter -97 880 -89 914
Summa finansiella poster -97 738 -87 434
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 120 180 -551 192
ARETS RESULTAT 120 180 -551 192
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 33223 421 33 600 043

Maskiner och inventarier Not 9 77 639 82 417

Summa materiella anlaggningstillgangar 33 301 060 33 682 460

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 303 860 33 685 260

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1204 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 890 567 344 085

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 100 000 100 000

intakter

Summa kortfristiga fordringar 991 771 444 085

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 991 771 444 085

SUMMA TILLGANGAR 34 295 631 34 129 345
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 437 300 22 437 300

Fond for yttre underhall Not 13 502 975 909 060

Summa bundet eget kapital 22 940 275 23 346 360

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1733754 -1588 647

Arets resultat 120 180 -551 192

Summa fritt eget kapital -1613 574 -2 139 839

SUMMA EGET KAPITAL 21 326 701 21 206 521

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 12 485 500 12 587 875

Summa langfristiga skulder 12 485 500 12 587 875

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 100 000 90 500

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 88218 43900

Skatteskulder 19 978 15 231

Ovriga skulder 66 140 44 378

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 209 094 140 940

intakter

Summa kortfristiga skulder 483 430 334 949

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 295 631 34 129 345
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregadende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 26 ar 26 ar
Standardforbattringar 15 ar 15 ar
Fastighetsrenovering 10 ar 10 ar
Tvattstuga 15 ar 15 ar
Stambyte 120 ar 120 ar
Bredband 10 &r 10 ar
Fasad 15 ar 15 ar
Balkong/terrass 34 ar 34 ar
Maskiner 5ar 5ar
Sakerhetsddrrar 30 ar 30 ar
Brevlador 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 764 299 764 299
Hyror lokaler momspliktiga 1041861 1015295
Bredbandsintékter 64 790 61 560
Oresutjamning 7 6
1870 957 1841 161
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 0 100 000
Ovriga intékter 1642 -2 279
1642 97 721
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 15172 26 557
Snoéréjning/sandning 12 202 13 231
Stadning entreprenad 39 836 35834
Stadning enligt bestallning 2 389 11 706
Sotning 6 789 0
Hissbesiktning 2 383 1599
Myndighetstillsyn 7 215 4230
Gemensamma utrymmen 1165 0
Gard 6 653 275
Serviceavtal 0 5028
Forbrukningsmateriel 783 2732
94 588 101 191
Reparationer
Fastighet forbattringar 4963 0
Lokaler 14 330 0
Tvattstuga 3791 5296
Sophantering/atervinning 5224 8132
Entré/trapphus 2729 52713
Las 2700 8 055
WS 31250 46 927
Véarmeanlaggning/undercentral 19 327 0
Ventilation 19 338 19 385
Hiss 6815 17 006
Skador/klotter/skadegorelse 0 6 526
Vattenskada 4793 244 892
115 261 408 931
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 90 336 133 181
Ventilation 0 158 642
Hiss 0 418 058
Fonster 119 940 0
210 276 709 881
Taxebundna kostnader
El 36 829 30 472
Véarme 298 242 278 855
Vatten 14774 35314
Sophamtning/renhéllning 23 425 27 705
373 270 372 346
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 46 623 45 348
Bredband 98 874 73 571
145 497 118 919
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 139 770 138 266
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1078 661 1849 534
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 2 388 2517
Juridiska atgarder 26 517 0
Inkassering avgift/hyra 2 550 2 550
Revisionsarvode extern revisor 10 750 10 750
Foreningskostnader 1582 121
Forvaltningsarvode 71912 69 993
Administration 2 093 1831
Korttidsinventarier 0 8902
Konsultarvode 11 875 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5020 5020
134 686 101 684
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 000 55 000
Sociala kostnader 11934 15 022
59 934 70 022
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 147 642 147 642
Forbattringar 228 980 228 980
Inventarier 4778 4778
381 400 381 400
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 751 004 36 751 004
Utgaende anskaffningsvarde 36 751 004 36 751 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 150 961 -2 774339
Arets avskrivningar enligt plan -376 622 -376 622
Utgaende avskrivning enligt plan -3 527 583 -3 150 961
Planenligt restvarde vid arets slut 33 223 421 33 600 043
| restvédrdet vid arets slut ingdr mark med 10 805 496 10 805 496
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 18 800 000 18 800 000
Taxeringsvarde mark 29 569 000 29 569 000
48 369 000 48 369 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéader 38 600 000 38 600 000
Lokaler 9 769 000 9 769 000
48 369 000 48 369 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 228 967 228 967
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 228 967 228 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -146 550 -141772
Arets avskrivningar enligt plan -4778 -4778
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -151 328 -146 550
Redovisat restvarde vid arets slut 77 639 82417
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 4437 391
Klientmedel hos SBC 884 972 326 326
Inkasso 1158 0
Fordringar 0 17 368
890 567 344 085
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen forsakrings intékt 100 000 100 000
100 000 100 000
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 909 060 763 953
Reservering enligt stadgar 145 107 145 107
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -551 192 0
Vid arets slut 502 975 909 060
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 0,890 % 4 005 666 4 005 666 2018-09-28
SEB 1,090 % 4 066 667 4 066 667 2019-09-28
SEB 0,790 % 3853167 3876042 2019-09-28
SEB 0,680 % 660 000 730 000 2019-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 12 585 500 12 678 375
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100 000 -90 500
12 485 500 12 587 875
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rdnta 3513 2394
Avgifter och hyror 205 581 138 546
209 094 140 940
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under februari 2018 genomférdes OVK.

Under &ret kommer andra ventilationsforbattringar att goras. Dessa galler framfor allt
restaurangerna, som ocksa ska uppdatera sin avfallshantering med installation av

avfallskvarnar, ny fettavskiljare och matavskiljare.

For ldgenheterna ska ventilationen forstarkas sa att risk for atersug minimeras.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den iq /3 2018

Eva Susanne Neihoff :
Ledamot | Ledamot

Min revisionsberattelse har [smnats den 1 ™~ 2018

Fo O Frandf

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Brf Tegnérgatan 19, org. nr 769606-2640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tegnérgatan 19 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Tegnérgatan 19 for &r 2017 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 4 april 2018

SO Fondf

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om foérslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Tegnérgatan 19
769606-2640

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 764 000 764 299 764 000
Hyror lokaler momspliktiga 1034 000 1041 861 1015000
Bredbandsintakter 64 000 64 790 64 000
Oresutjamning 0 7 0
Ovriga intékter 0 1642 0
1862 000 1872599 1843 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -25 000 -15172 -25 000
Snoéréjning/sandning -15 000 -12 202 -20 000
Stadning entreprenad -38 000 -39 836 -41 000
Stadning enligt bestallning 0 -2 389 0
Sotning 0 -6 789 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -70 000 0 -10 000
Hissbesiktning -1 700 -2 383 -1 600
Myndighetstillsyn 0 -7 215 0
Gemensamma utrymmen 0 -1165 0
Gard 0 -6 653 0
Forbrukningsmateriel -3.000 -783 0
-152 700 -94 588 -97 600
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 -4 963 -100 000
Lokaler 0 -14 330 0
Tvattstuga 0 -3791 0
Sophantering/atervinning 0 -5224 0
Entré/trapphus 0 -2729 0
Las 0 -2 700 0
VVS 0 -31 250 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -19 327 0
Ventilation 0 -19338 0
Hiss 0 -6 815 0
Vattenskada 0 -4793 0
-100 000 -115 261 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -60 000
Entré/trapphus 0 -90 336 -120 000
WS 0 0 -30 000
Ventilation -200 000 0 0
Fonster 0 -119 940 0
-200 000 -210 276 -210 000
Taxebundna kostnader
El -37 000 -36 829 -32 000
Vérme -292 000 -298 242 -280 000
Vatten -36 000 -14 774 -28 000
Sophamtning/renhalining -30 000 -23 425 -28 500
-395 000 -373 270 -368 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -47 000 -46 623 -37 000
Bredband -100 000 -98 874 -99 000
-147 000 -145 497 -136 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -142 000 -139 770 -138 500
-142 000 -139 770 -138 500
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Forvaltningsarvode

Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Lanerantor

RESULTAT

Sida2av2

0

0

0

-11 500
-2 000
-73 000
-3 000
0

-5 100
-94 600

-50 000
-10 000
-60 000

-148 000
-229 000
-4 800
-381 800
-1673 100
188 900

0

-111 200
-111 200

77 700

-2 388
-26 517
-2 550
-10 750
-1 582
-71912
-2 093
-11 875
-5 020
-134 686

-48 000
-11934
-59 934

-147 642
-228 980
-4778
-381 400
-1 654 681
217 918
142

-97 880
-97 738

120 180

Brf Tegnérgatan 19
769606-2640

0

0

0

-11 500
-2 000
-71 200
-3 000
0

-5 100
-92 800

-60 000
-10 000
-70 000

-148 000
-229 000
-4 800
-381 800
-1 595 200
247 800

0

-95 000
-95 000

152 800



