Brf Tegnérgatan 19
769606-2640

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tegnérgatan 19

Styrelsen tar harmed avge Arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 37 december 2013,

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har tifl Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i téreningens hus upplata
bestadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-02-26 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-01-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Térnet 3 2002 Stockholm

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar figrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1968.

Byggnadens tatalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 787 m?, varav 1 390 m2 utgér ldgenhetsyta och 397 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 32 lagenheter med bostadsratt samt 3 {okaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

16 15

1

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok »5r0k
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurang 161 m? 2015-09-30

Personlig traning/utbildning 153 m? 2016-07-01

Café 83 m? 2015-06-30

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhail har utférts eller planeras;

Utfért underhall Ar Kommentar

Ommalning av tak 2013

Nytt staket pa garden samt tak éver 2012

cykelstall

Tatning av gard 2012

Nya brevinkast 2010 Krav fran posten

Fasadrenovering mot gata 2010

Renovering av tvattstuga 2010 Inklusive byte av maskiner

Ny l6sning fér ingdng till trapphuset 2009 Glasat parti | metallprofiler mot
gata och ny port mot trapphuset

Energideklaration 2008 Genomfard och godkand

Renovering av fénster ach 2008 Inkl. byte tifl bulierglas mot

balkangdorrar Tegnérgatan och energigias bade
mat gard och gata

Nya férrad i kallaren 2005

Renavering av balkonger 2005

Malning av kallaren 2005

Vind embyggd till 2 lagenheter 2005

Elstambyte 2004

Rérstambyte 2004

Upprustning av trapphus 2004

Omputsning av fasad 1996

Planerat underhall Ar Kommentar

Sakerhetsdarrar 2014

Renovering av hissen 2014 Uppsnyggning samt uppgradering

till ny standard
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Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantér Ownit

IPTV Canal Digital

Stadning Top Finsh

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning Styrelsen

Figrevérme Fortum

L&s o Nycklar Axlas

Vatten Stockholm Vatten AB

Soph&mtning Trafikkontoret Stockhelm (Liselotte LoGT AB)
Grovsopor Hans Andersson Recycling

Hissbesiktning
Hisserviceavtal

inspecta Sweden
Kone Hissar AB

Snoréjning Bjérn Persson AB
Brandskydd Sundstrém Lars AB
Tvattstugan Electrolux
Jourservice BPygnet

Fi Mélndal energi
Medlemmar

Medlemsiagenheter: 32 st.
Overiatelser under &ret: 6 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st.

Overltelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Meera Montan

Alice Katarina Ckmark
Lars Andreas Engvist
Per Goran Almstrém
Eva Susanne Neihoff

Sunita Mathilda Corirne Rao

Rolf Séren Holmlund

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
lLedamot

Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma |6per mandatperioden ut for féljande personer:
Roff Séren Holmlund, Sunita Mathilda Corinne Rao, Lars Andreas Enqvist och Alice Katarina Qkmark.

Styrefsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Qve Brandt

Valberedning
Sandra Stendahl

Christina Persson

Stammor

Ordinarie Extern KPMG

Ordinarie foreningsstamma hélls 2013-04-25.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under sommaren mélades taket om for att tka hallbarheten. Tatning p& garden av licka till cafeét. Byte av skadade

lanterniner.
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Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Byte till sdkerhetsddrrar &r planerat till forsta halvaret,

Fareningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsférdelning 2013 g Kostnadsférdelning 2013
| Cwriga 1
intakter ‘ Kapita - Reparat\@ﬁépdiskt
; % E kostnader 4% underhdl;
P 0% _10% :
i » :
Arsavgifter % Taxebundna |
471% kostnader

20%

Hyror | Avskriv-
55% i ningar
18%

Ovrig drift 7% i
21%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 390 m2 bostéder och 397 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 550 537 524 524
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 541 2 530 2475 2 463
Lan/m?2 bostadsratisyta 9316 9382 9731 9 807
Elkostnad/m? totalyta 19 21 24 25
Varmekostnad/m? totalyta 153 155 143 151
Vattenkostnad/m2 totalyta 24 20 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 207 215 210 203

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronar per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsfarslag
Till féreningsstammans forfegande star toljande medel:

arets resultat 17 082
ansamtad forlust fére reservering till fond fér yttre underhall -1 293 991
reservering tiil fond for yttre underhall enligt stadgar -115413
ansamlad forlust -1 398 322

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:
av fond fr yttre underhéll ianspréktas 173 333
atti ny rakning Gverférs -1 224 989

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas tilt féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga rirelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Pericdiskt underhali

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personatkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida5av12

2013

1772964
67 575
1 840 539

-103 564

-78 377
-173 334
-373 339
-167 502
-127 610
-103 096

-/6 731

-320 465
-1464 017

376 523

4262
-369 703
-365 441

11 082

2012

1750712
77 263
1827 975

-120 358
-36 282

0

-369 612
-105 632
-132 390
-99 126
-76 731
-280 385
-1 220 515

607 460

2 405
-383 644
-381 239

226 221
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
34 136 010 34 429 793
44 470 71152

34 180 480 34 500 945
2 800 2 800
2800 2800

34 183 280 34 503 745
0 59 161

116 883 277 144

43 443 42 205

160 326 378 510

17 17
1173850 709 856
1173 867 709 873
1334193 1088 383
35517 473 35592 128
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavygifter

Fond fér yttre underhdli Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forfust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skuider

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser
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2013-12-31

17717 613
4719 687

954 011
23 391 311

-1409 404
11082

1398323

21992 988

12 859 375
12 859 375

90 500
10C 062
260 000

40 095

35 607
118 846
665 110

35517 473

17 000 000
Inga

2012-12-31

17717613
4719 687

838 5098
23 275 898

-1520 212
226 221
-1293 991

21981 907

12 949 875

12 949 875

9G 500
70673
262 764
87 695
66 141
82 572
660 346

35592128

17 D00 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor cm inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhali
redavisas i enlighet med Bokféringsndmndens alimianna rad (BFNAR 2003:4).

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tiligdngar och skulder har varderats till anskaffringsvarden om inte annat anges. Avskrivringar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbatiringar 3-4% 3-4%
Standardforbattringar 6,6% 6,6%
Fastighetsrenovering 10% 10%
Tvattstuga 6,66% 6,66%
Stambyte 0.5% 0,5%
Bredband 10% 10%
Fasad 6,6% 6,6%
Balkongfterrass 3% 3%
Maskiner 20% 20%

Fardringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningsfagen till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga

vardet.

Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining
Snérojning/sandning
Stadning entreprenad
Sotning

OVK Obl. Ventitationskontrc!!
Hissbesikining
Gemensamma utrymmen
Gérd

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

2013

764 299
1 008 665
1772964

11 987
31596
40 517
2930
0
4763
4 884
80

6 640
168
103 564
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2012

746 108
1004 604

1750712

15637
17 245
37 554
7062
35476
1397
0

0
4141
1 806
120 358




Not 2 forts
Reparationer
Hyreslagenheter
Lokaler
Tvatistuga
Entréftrapphus
Las

VVS
Vérmeanldggning/undercentral
Ventilation
Etinstallationer
Hiss

Tak
Vattenskada

Periodiskt underhall
Varmeanlaggning
Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhdlining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Forvaltningsarvode

Férvaltningsarvoden &vriga

Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte hatt ndgon anstalld under aret.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse cch internrevisor
Sociala kostnader

2013

0
30720
6113
0
2012
2318
613
2795
5381
5936
3018
15171
78 377

62 250
111084
173334

34 160
273184
42 969
23026
373 339

37784
69718
107 502

127 610

1287
5240
9561
1818
63 994
382
1581
14 453
4780
103 096

60 000
16 731
76 731
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2012
181

3958
2223

2 664
14 480

8990
2156

36 282

o

37012
276 815
36 632
19153
369612

36 211
S84z
105 632

132 390

1415

10 200
1780
61792

3290
15 868
4780
99 126

60 000
16 731
76 731
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Not 2 fort
Avskrivningar
Byggnad
Farbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lckaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets hérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/farsalining

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar erligt plan

Utrangeringfforsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2013

84 504
209 278
26 682
320 465

1464 017

2013-12-31

36 141 195
e O
36 141 195

-1 711 403
293 783
-2 005 185

34 136 010
10 805 496

18 796 000
23 093 000
41 889 000

33000 000
8 889 000
41 889 000

2013-12-31
133 411
0

0
133 M1

-62 259
-26 682
-88 941

44 470

2012

84 504
169 198
26682
280 385

1220515

2012-12-31

35940 793
200 402
36 141 195

-1457 700
-253 702
-1711403

34 429 793
10 805 496

17 083 000
21 388 00C
38 471 000

29 600 000
8 871 000
38 471 000

2012-12-31
133 411
0

133 411

-35576
-26 682
-62 258

71153
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamiad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets birjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammaobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken BolLan

SE-Banken Bolan

SE-Banken BolLan

SE-Banken Boldn

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2013-12-31

26014

17 429

43 443

Belopp vid Férandring
arets utgang under aret
17717 613 0
4719 687 0
954011 115 413
23 391311 115 413
-1 409 404 -115 413
11082 11082

-1 398 323 -104 331
21992 988 11 082
2013

838 598

115413

0

0

0

954 011

Rantesats Belopp
2013-12-31 2013-12-31
3,050 % 4 005 666
2,510 % 4 066 667
2,620 % 3867 542
3,260 % 510 000
12 949 875

-90 500

12 859 375
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2012-12-31

24776
17 429
42 205

Disposition av
féregaende érs
resultat enl
stdmmans
beslut

oo oo

226 221
-226 221
0

0

2012

723185
115413
0
0
0
838 598

Belopp
2012-12-31
4 005 666
4 066 667
3998 042
970 000

13 040 375

-90 500
12 949 875
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Belopp vid
arets ingdng

17717613
4719 687

838 598
23 275 898

-1520 212
226 221
-1293 991

21981 907

Villkors-
andringsdag
2014-09-28
2013-09-28
rorlig
2015-06-28




Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Rénta

Ay g
STOCKHOLM den 4 © 7/ £ 2014

//{/@«//z&/éﬂz@

f’é Goran Almstrom
Ledamot

Meera Montan
Leagmot

Alice Katarina Okmark
Ledamot

Min revisionsberattelse har tamnats den

jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

2013-12-21

3074
36 965

0

9 650
5918
55 607

i
¢ /? _,ﬂ\_‘_‘tf\._f
Lars Aridireds Enquist
Ledamot

Gy -7
F e

Eva Susanne Neihoff
Ledamot

2014
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2012-12-31

3375
47 331
2766
9644
3025
66 141
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