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1. Allminna forutsiittningar

Bostadsrittsféreningen Tegnérgatan 19, som registrerats hos Patent- och registreringsverket
2000-10-24 med organisationsnummer 769606-2640, har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta ligenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Tenlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens fSrvirv
avser den slutliga forvirvskostnaden samt beriikning av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc och grundar sig pa vid tiden f6r planens upprittande kdnda forhallanden.

Upplitelse av ligenheterna med bostadsritt berdknas ske under april ménad 2002. D4
ligenheterna upplates till hyresgisterna har tilltriide av ligenheterna redan skett.

Foreningen blir ett s4 kallat odkta bostadsforetag. Foéreningens inkomstskatt har beridknats med
hénsyn hartill. Ett odkta bostadsforetag medfor att medlemmarna i sin deklaration skall uppta
ett forménsvirde. Avdrag medges med det s kallade littnadsbeloppet, &rsavgift och eventuella
reparationskostnader. Vidare paverkas beskattningen av reavinster vid forsiiljning av
bostadsritt. Foreningen kommer att verka for att snarast mojligt bli ett dkta bostadsféretag. Pé
grund hdrav avser féreningen endast upplita bostadsriitter fér bostadsindamal.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet Stockholm Tomet 3
Adress Tegnérgatan 19
Kommundel Norrmalm
Kommun Stockholm
Tomt 469 m’ i slutet innerstadskvarter.
Byggnad
Byggnadstyp Flerbostadshus i 6 plan samt killare och delvis
inbyggd vind.
Byggnadsar 1934.
Viirdear 1950.
Bruksarea (bostidder) 1197 m?
- (lokaler) 591 m.

Antal lagenheter och lokaler

28 st ldgenheter och 6 lokaler.



Garage

Undergrund

Killarviggar
Ytterviggar
Bjilklag
Yttertak
Fasader
Fénster
Balkonger
Trapphus
Uppvérmning

Ventilation

Hiss

Tvittstuga

Sophantering

Gaérd

Ovrigt

Ligenhetsutrustning

Kok

Badrum

Saknas.

Vixellager, sten, grus och sand enligt
“Byggnadsgeologis karta ver Stockholm”.
Mursten/betong.

Tegel.

Betong.

Plat.

Puts.

2-glas kopplade tribagar.

Betong.

Ett trapphus.

Fjarrvirme, vattenburen virme.

Lagenheter har sjilvdrag och lokaler har oftast
mekanisk ventilation.

En hiss for max tre personer.

En tvittstuga i kéllaren med torkrum respektive
mangelrum i anslutning. Mélade ytor, tvi
tvittmaskiner, en torktumlare, en rostfi ho.

Sopnedkast till sa kallad sopkarusell i soprum i
gatuplanet.

Asfaltbelagd.

El, gas samt vatten och avlopp fran/till stadens
nét.

Nagot skiftande standard, men oftast plastmatta
och i 6vrigt milat. Rostfri diskbink, gasspis (i
négra fall elspis), ibland kksventilator, kylskép,
ibland frysskap och i enstaka fall diskmaskin. I
huvudsak #ldre kékssnickerier med sldta malade
luckor.

Négot olika skick men oftast klinker pa golv och
halvkaklade vdggar, i 6vrigt mélat. WC,
handfat, inbyggt badkar.



Ovrigt

Gemensamma utrymmen

Killarvaning:
Gatuplan:
Vind:

Gemensamhetsanlidggning

S;‘-;itut

3. FORSAKRING

Parkett i vardagsrum. Ligenheter mot gérd har
balkong. 10 ligenheter har éppen spis.

Forrad, cykelrum, undercentral for
fjarrvirme, elcentral, tvittstuga med tork-
och mangelrum.

Tre soprum.

Liagenhetsfoérrad och hissmaskinrum.
Fastigheten ingar inte i ndgon
gemensamhetsanléggning och &r ej heller

skyldig ingé 1 sddan.

Avtalsservitut grovsoprum (rittighet).

Fastigheten #r till fullvirde forsikrad och féreningen avser att bibehalla sddan {6rsikning.
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4. Beriiknat taxeringsviirde 2002

Bostider 12 647 900
Lokaler 9 768 000
SUMMA 22 415900

5. Forviirvskostnader

Kopeskilling
Lagfart*
Pantbrevsuttag**
Ombildningskostnad
Reparationsfond
SUMMA

6. Finansieringsplan

Bank

SUMMA

Insatser
_SUMMA

7. Arliga kostnader

Kapitalkosinader
Riintor
Amortering

Skatter

Fast skatt, bostad
Fast skatt, lokal
Inkomstskatt

Fondavsiittningar
Fond fér yttre underhalb***#

Drifiskostnader

El

Vatten

Virme
Sophimtning
Stiidning
Forsikring
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Lépande underhall
SUMMA

8. Arliga intikter

Lokathyror
Bost hyror
Arsavgifter
SUMMA

25 000 000
375 850
100 000
265 000

4 500 000

30 240 850

Kapitalskuld

12000000
15 000 000
15 240 850
30 240 850

—

Art
795 000
0

63 240
97 680
30755

67 248

27000
45 000
180 000
18 000
25 000
27 000
54 000
36000
70 000
1535922

891 325
62173
582424

1535922

Bostider
Lokaler

Riintesats™**

5,30%

Ar2
795 000
0

Basvirde AFT 2000

Byggnad Mark Omrikingstal
4 369 000 31636000 1,58
4 506 000 2 006 000 1,50

8875000 5642 000

Rinta Amortering  Bindningstid
795 000 4] 0-5 &r
795 000 0

Ar3
795 000

0

* 1,5 % av kdpeskillingen

** Pantbrev om 10 000 000 kr uttagna i fastigheten.

***Freningen avser att dela upp lanet pa olika bindningstider,

1/3 rorligt, 1/3 2 &r och 1/3 5 &r, med en genomsnittlig rinta om 5,3%.
*+*# Fondaysittning enligt stadgar 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde.
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9. Liagenhetsforteckning

Lghnr Vin Utformning Totalyta Yta Insats Insats  Andelstal Andelstal Arsavgift Hyra
5Ea£f deltagande samtliga samtliga deltagande
20050t 10 25 el 675 700 ek wupgl ervdal
11 1 1 rokv 24 24 318 009 318'009 1,9435 2,087 12 153 0
12 1 2 rok 59 59 797 408 797 408 4,873 5,232 30473 0
14 | 1 rok 32 32 424 012 424 012 2,591 2,782 16 203 0
Stiosbzals 1 3 rok 59 0 0 797 408 4,873 0,000 0 42417
16 1 1 rokv 24 24 318 009 318 009 1,944 2,087 12153 0
21 2 irok 24 24 321 189 321 189 1,963 2,107 12 274 0
22 2 2 rok 59 59 805 225 805 225 4,921 5,283 30771 0
23 2 2rok 51 51 682 527 682 527 4,171 4,478 26 083 0
24 2 1 rok 32 32 428 252 428 252 2,617 2,810 16 366 0
25 2 2 rok 59 59 805 225 805 225 4,921 5,283 30771 0
26 2 1 rokv 24 24 321 189 321 189 1,963 2,107 12 274 0
31 3 1 rokv 24 24 324 369 324 369 1,982 2,128 12 396 0
32 3 2 rok 59 59 813 043 813043 4969 5,335 31070 0
i3 3 2rok 51 51 689 285 689 285 4,213 4,523 26 341 0
34 3 1 rok 32 32 432 492 432 492 2,643 2,838 16 528 0
5 3 2 rok 59 59 813 043 813 043 4,969 5,335 31070 0
satd 0903 136 3 lrokv 24 o 0 324369 1,982 0,000 0 19755
41 4 1 rokv 24 24 327 549 327 549 2,002 2,149 12517 0
42 4 2 rok 59 59 820 861 820 861 5,017 5,386 31369 0
43 4 2 rok 51 51 696 042 696 042 4,254 4567 26 599 0
44 4 1 rok 32 32 436 732 436732 2,669 2,866 16 690 0
45 4 3 rok 59 59 820 861 820 861 5,017 5,386 31369 0
46 4 1 rokv 24 24 327 549 327 549 2,002 2,149 12517 0
51 5 1 rokv 24 24 330729 330729 2,021 2,170 12 639 0
52 5 4 rum 2 kék 112 112 1573085 1573085 9,614 10,322 60115 0
54 5 1 rok 33 33 454 753 454 753 2,779 2,984 17 378 0
35 5 2 rok 59 59 828 679 828 679 5,064 5,437 31668 0
56 5 1 rokv 24 24 330729 330729 2,021 2,170 12 639 0
S:a bostider 1197 1114 15240 850 100 100 582424 62173
3010 bv 83 180 168
3020 bv 153 212 598
3040 bv/kv 191 321000
3050 kv 75 53 955
3110 1 51 04 888
3610 vind 38 28717
Totalt 591 891 325
§:a bostider och lokaler 1794
5



10.  Sirskilda forhidllanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet
och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Bostadsritishavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestims, en &rsavgift i enlighet med foreningens
stadgar. Arsavgiften avvigs s4, att den i forhdllande till Liigenhetens insats kommer
att motsvara vad som bel6per pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess
avsittning till fonder. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas efter

forbrukning eller ytenhet.
B. I $vrigt hanvisas till f8teningens stadgar av vilkabl a framgar vad som giller vid

foreningens upplosuning eller likvidation.

C. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intikter m m hinfor sig till vid tidpunkten fér planens upp-
rittande kinda forutsittningar och avser totala kostnader. Féreningen skall i sin
bokfbring gora avskrivningar pd byggnaden. Detta paverkar resultatet men inte
likviditeten. P& grund hirav har avskrivning pa byggnaden inte tagits upp under
punkt 7.

D. Behov av nddvindigt underhall foreligger enligt bilaga. Kostnaden harfor avses att
finansieras genom ianspriktagande av reparationsfonden och vid behov upptagande
av l&n i foreningen samt utnyttjande av statliga subventioner, om sidana finns vid
atgirdstidpunkten.

Stockholm 2002-62 -9
BOSTADSR‘ASTS ORENINGEN TEGNERGATAN 19
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ILINTYG
Undertecknade, vilka for det indamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan f6r Bostadsrittsféreningen Tegnérgatan 19 med adress

Tegnérgatan 19, 111 40 Stockholm, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens
verksambhet.

De faktiska uppgifter som limnats i plamen-stimmer verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden soni 8t kiinda f6r oss. I planen gjorda berdkningar
dr vederhiftiga.

Forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmiint omddme uttala att planen

enligt vir uppfattning vilar pd tillférlitliga grunder.

Stockholm 2002-£i - 57
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Siun 2, %/ s
Kjell Karlsson S6ren Birkclang”
Jur kand advokat
Delta Advokatbyra AB Advokatfirman Carler AB
Box 22305 Box 7557
104 22 Stockholm 103 93 Stockholm
08-21 14 01 08-545 184 50

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.



